
BILL,{
Zrnluva o podna.jnrc nebvtrlich pricstorov C.503 /201.1/l
s.r,o. - 32A

te DpH: sxzoioiiisos

ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle ustanoveni zdkona a. 116/1990 zb. o ndjme
a podndjme nebytovfch priestorov v platnom zneni

uzavretd medzi:

BILLA s.r.o.
so sidlom: Bajkalskd 19/A,82I02 Bratislava
reo: :t 347 037,
rd opH: sK 2020312503
zast.:

Ing. Tomiii Stario - konatel
Dariusz Bator - konatef
bankov6 spojenie: Tatra banka, a.s.
6. r.1dtu : 2629003697 / IIOO
IBAN: SK07 1100 0000 0026 2900 3697
zdpis: Obch. register OS Bratislava l,
v odd. Sro, vl. t., a758/B
d'alej ako ndjomca

a

Kniinica pre m16dei mesta Koiice
so sidlom: Kukudinova 2, 043 59 Koiice
ICO: 00189006
DIC: 2020785910
te OPH;nie sme platcami DpH
zast.: Mgr. lveta Hurnd - riaditefka
bankov6 spojenie:. prima banka Slovensko, a.s.
c. ddtu: 0502311001 / S600
IBAN; SK43 5600 0000 0005 0231 1001
zdpis: Zriad'ovacja istina zo dria 29.Og.Igg7
tel. kontakt: 0915 539 967
email : kniznica@kosicekmk.sk
d'alej ako podn5jomca

za nii5ie uvedenlich podmienok:

UNTERMIETVERTRAG

FUR GEScHAFTSRAUME

abgeschlossen laut Bestimmungen des Gesetzes
Nr. 116/1990 Slg. riber Mietung und Untermietung von

Geschdftsrdumen in der griltigen Fassung

abgeschlossen zwischen:

BILLA s.r.o.
mit dem Sitz: BajkalskA t9/A,821" 02 Bratislava
Firmennummer (,,tCO"): 31347 037,
USt.-td.Nr. ("te DpH"): sK 2020312503
vertr, durch:
Ing. TomiiS Stario - Geschiiftsfrihrer
Dariusz Bator- GeschdftsfLihrer
Bankverbindung: Tatra banka, a,s.
Ko nto- N r. : 2629003697 / 11.00

IBAN: SK07 1100 0000 0026 2900 3697
Eintrag: Handelsregister des Bezirksgerichtes Bratislava l,
Abt. Sro, Einl. Nr. 4758/B
im Folgenden als Mieter

und

Kniinica pre mliidei mesta Ko5ice
mit dem Sitz: Kukudina 2, 043 59 Koiice
Firmennummer (,,tdO"): 001g9006
Steuernu m mer (,, Dle") : 20207 gsgL}
USr.-rd.Nr. ("te DPH"):
Vertr. durch: Mgr.lveta Hurnd - riaditefka
Bankverbindung: prima banka Slovensko, a.s.
Konto-Nr. : 0502311001/560
IBAN: SK43 5600 0000 0005 0231 1001
Ei nt rag:

Telefonkontakt: 0915 539 967
E-Mail : kniznica@kosicekmk.sk
im Folgenden als Untermieter

unter den unten angefUhrten Bedingungen:

DE

Preambula

Spolodnos{ BILLA s.r.o. uzavrela ndjomnu zmtuvu so
spolodnost'ou BTLLA REALITy SLOVENSKO, spol, s.r.o. Na
ziiklade tejto zmluvy je spolodnost' BILLA s.r.o, oprdvnen6 da{
ni25ie uvedene priestory d'alej do podniijmu.

t.

Predmet a riiel podndjmu

Ndjomca je v I/I vriludnrim uZivaterom
nehnutel'nosti - stavby nachddzajilcej sa v kar. uz.

Priiambel

Die Gesellschaft BILLA s.r.o. hat den Mietvertrag mit der
Gesellschaft BILLA REALtTy SLOVENSKO, spol. s r.o.
abgeschlossen. Auf Grund dieses Vertrags ist die
Gesellschaft BILLA s.r.o. berechtigt, die untengenannten
Rdume weiter in die Untermietung zu tjberlassen.

L

Gegenstand der Untermietung und Zweck der
Untermietung

Der Mieter ist in L/L alleiniger Benutzer
Liegenschaft - des Baus, befindlich

'kd
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13.

Severn6 Mesto, srjpisne t.629, postavenej na
parcele d. 5520, vedenej Okresnri m Iradom Koiice -

Sever, katastr5lnym odborom, na LV d, 11666 (d'alej

iba ako stavba, alebo obiekt v prisluinom
gramatickom tvare).

Ndjomca prenechdva do podndjmu podndjomcovi
nebytovlT priestor nachddzajLlci sa vo vy55ie
uvedenej stavbe, o celkovej rozlohe 39,15
m2 (d'alej iba ako predmet podndjmu v prisluinom
gramatickom tvare), pridom presne umiestnenle
predmetu podniijmu v stavbe je vyznaiene v prilohe
c. 1 tejto zmluvy (situadnd mapka).

Ndjomca na zdklade a za podmienok uvedenrich
v tejto zrnluve prenechdva predmet podniljmu
podnajomcovi, ktorri ho do podn5jmu prijima
a zavdzuje sa zari uhradit' dohodnut6 niijomn6.

Udelo m podndj m u je previidzkova nie pod ni katefskej
iinnosti podniijomcu v zmysle z6pisu v prisluinom
Obchodnom registri.
Kniinica
Prilohou d. 2 tejto zmluvy je v17pis z Obchodn6ho
registra podndjomcu,

Akiikol'vek zmena [6elu podniijmu, je moZnd len na
zdklade predchddzajdceho pisomn6ho sdnrasu
ndj o m cu.

2.2.

lt.
Doba podniijmu, prevzatie predmetu podn5jmu

Doba podnajmu sa dojedndva na dobu neuriitri,
pridom podndjom zadina plyndf dria 01.10.2014

Podn6jomca prevezme predmet podniijmu na
zdklade pisomneho protokolu, najnesk6r dria
30.09.2014 Podpisom preberacieho protokolu
podndjomca zdroveri potvrdi, ie ndjomca nie je
povinnf uskutocnit a realizovat na predmete
podndjmu iiadne zmenv v stivislosti s ridelom
vyuZitia predmetu podndjmu a ie predmet
podndjmu je plne vyhovujrici sledovan6mu rjdelu
pod ndj m u.

2.3. Podndjomca podpisom protokolu o prevzati
predmetu podndjmu, potvrdi, ie sa so stavom
predmetu podndjmu obozndmil a predmet
podndjmu v dase jeho prevzatia podndjomcom
nemd iiadne vady, za ktore by zodpovedal ndjomca,

Katasterge b i et Rimavska Sobota,
Konskriptionsnummer: 3510, gebaut auf der
Parzelle Nr.'.1,724/2, gefLihrt durch das Beziksamt
Rimavskd Sobota, Katasterbereich, auf dem
Eigentumsblatt Nr. 4492 (im Folgenden nur als

Bau oder Objekt in der entsprechenden
grammatischen Form).

Der Mieter rlberliisst dem Untermieter in die
Untermietung die Geschdftsrdume, die sich im
oben angefrihrten Bau befinden, mit oer
Gesamtfldche von 39,15 m' 1im Folgenen nur ats
Gegenstand der Untermietung in der
entsprechenden grammatischen Form), wobei
die genaue Platzierung des Gegenstandes der
Untermietung im Bau in der Anlage Nr. 1 dieses
Vertrags (Lageskizze) eingezeichnet ist.
Der Mieter riberl;isst auf Grund und zu den in

diesem Vertrag genannten Bedingungen den
Gegenstand der Untermietung dem Untermieter,
der diesen in die Untermiete annimmt und sich
verpflichtet, fLlr ihn den vereinbarten Mietztns zu

vergLiten.

Der Zweck der Untermietung ist das Betreiben der
GeschJftstdtigkeit des Untermieters laut oem
Eintrag im jeweiligen Handelsregister:
Hair Salon
Der Auszug des Untermieters aus oem
Handelsregister bildet die Anlage Nr.2 dieses
Vertrags.

Jedwede Anderung des Zweckes der Untermietung
ist nur auf Grund der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Mieters moglich.

il.
Dauer der Untermietung, die Ubernahme des

Gegenstandes der Untermietung

Die Dauer der Untermietung wird fLir die
unbestimmte Zeit vereinbart, wobei die
Untermietung am 01.10,2014 anfiingt zu laufen.

Der Untermieter Libernimmt den Gegenstand der
Untermietung auf Grund eines schriftlichen
Protokolls spetestens am 30.09.2014 Der
Untemieter bestatigt zugleich mit der
Unterzeichnung des Ubernahmeprotokolls, dass

der Mieter nicht verpflichtet ist, am Gegenstand
der Untermietung irgendwelche Anderungen im
Zusammenhang mit dem Zweck der Nutzung des
Gegenstandes der Untermietung durchzufL.ihren,
und dass der Gegenstand der Untermietung voll
dem verfolgten Zweck der Untermieruns
e nts p ri cht.
Der Untermieter bestdtigt mit der Unterzeichnung
des Protokolls Llber Ubernahme oes
Gegenstandes der Untermietung, dass er sich mit
dem Zustand des Gegenstandes der Untermietung
bekannt gemacht hat, und dass der Gegenstand

1.4
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ani vady, ktore by bol povinnyi odstrariovat n;iorrrca. der Untermietung zum Zeitpunkt dessen

Podndjomca je povinnr,i previidzkovat' dinnost v
predmete podndjmu 4ihradne pod svojim
obchodnrim menom, na svoju zodpovednost a za
tiim ridelom je povinnf dodriiavaf vietky prdvne
predpisy prdvneho poriadku SR.

Podndjomca na vlastn6 ndklady zabezpeii vietky
dokoniovacie a stavebn6 prdce a to najmi:
vybudovanie vnritornrich priedok, povrchovd dpravu
stien a podlilh, podhfadovri system, zabudovatel.ne
vnItorne vybavenie, elektrick6 a lT rozvody,
vodovodn6 rozvody a zdravotechnika, rozvodv
vzduchotechniky a bezpednostnli syst6m vrdtane
suvisiacich ndkladov na projektovri dokumentdciu
a sprdvne poplatky, vietko v 16mci predmeru
podnajmu. Stavebn6 povolenie resp. ohldsenre
stavebnfch prdc si zabezpedi podniijomca na vlastne
niklady.

2.6. Ndjomca prehlasuje, ie je na ziiklade zmluvv
s prenaj[matefom oprdvnenri dat' podndjomcovi
sIhlas so stavebnrimi dpravami ipecifikovanrimi
v bode 2.5. Niijomca v rozsahu oprdvnenia daneho
mu prenajimatefom srihlasi s t1im, aby podndjomca
v zmysle 5 24 ods. 2 zdkona a, 595/2003 Z.z. o dani
z prijmov odpisoval vo svojom Idtovnictve technicke
zhodnotenie predmetu podniijmu. Ndjomca a ani
prenaj[mateI nezvliiia vstupnd cenu preometu
podndjmu o tieto vlidavky.

ilt.
N6jomnd, prev6dzkov6 niiklady _ vri5ka, splatnost', sp6sob

platby

3.1. Od 01.10.2014 bolo zmluvnymi stranamidohodnute niijomn6 vo viTike
270,13 EUR mesaine (slovom: dvestosedemdesiat
Eur) bez DpH za celli predmet podniljmu.
K uvedenej sume bude ddtovand DpH v zmvsle
pravnych predpisov.

3.2. Ndjomn6 podl'a bodu 3.3. a ndklady podl,a bodu
3.4. a 3.5. budd podniijomcom uhr6dzane mesacne.

3.3 Podnajomca uhrddza ndjomne mesadne na zaklade

Ubernahme durch den Untermieter keine Mdngel
ausweist, die der Mieter zu vertreten hat, ntcht
einmal Mdngel, die der Mieter verpflichtet wdre,
zu beheben.

Der Untermieter ist verpflichtet, die Tdtigkeit im
Gegenstand der Untermietung ausschlieBlich
unter seinem Handelsnamen, auf eiRene
Verantwortung zu betreiben, und zu diJsem
Zweck ist er verfplichtet, alle Rechtsvorschriften
der Rechtsordnung der Slowakischen Republik
einzuhalten.
Der Untermieter wird auf eigene Kosten alle
Fertigstellungs- und Bauarbeiten sicherstellen,
und zwar besonders: Aufbauen von
Innenwdnden, Oberfl;ichenbehadnlung von
Wdnden und FuBboden, Untersichtsystem,
einbaubare lnnenanstattung, ekltrische und lT_

1A1.+

2.5

t.4

3.2

Verteilu ngen,

Sanitdrtechnik,
Wasserverteilu ngen

Verteilu ngen
und

oer
Beltiftungstechnik und das Sicherheitssystem,
einschlieBlich der zusammenhdngenden Kosten
auf die projektdokumentation und
Verwaltungsgebrlhren, alles im Rahmen des
Gegenstandes der Untermietung. Die
Baubewilligung bzw. die Anmeldung von
Bauarbeiten stellt der Untermieter auf eigene
Kosten sicher.
Der Mieter erkldrt, dass er aufgrund des Vertrages
mit dem Vermieter berechtigt ist, dem
Untermieter die Zustimmung zu den
Baudnderungen, die im punkt 2.5. spezifizrert
sind, zu geben, Der Mieter ist im Umfang oer
Berechtigung, die ihm der Vermieter gegeben hat,
damit einverstanden, dass der Untermieter laut S
24 Abs.2 des Einkommensteuergesetzes Nr.
595/2003 Slg. in seiner Buchhlatung die
technische Verwertung des Gebenstandes der
Untermietung abschreibt. Der Mierter noch
Vermieter werden den Eingangspreis des
Gegenstandes der Untermietung um diese Kosten
nicht erhcihen.

ilt.
Mitzins, Betriebskosten - Htihe, Fiilligkeit,

Art der Zahlung

Ab 01.10.2014 haben die Vertragsparteien den
Mietzins in der Hohe von 270,73 EUR monatlich
(in Worte: Eur ) ohne MwSt. fLlr den gesamten
Gegenstand der Untermietung vereinbart. Zu
dem angfL.ihrten Betrag wird die MwSt. laut oen
gLiltigen Rechtsvorschriften in Rechnung gestellt
werden.

Der Untermieter wird laut punkt 3.3. den
Mietzins und die Kosten laut punkt 3.4. und 3.5.
monatlich vergriten.

Der Untermieter vergrltet den Mietzins monailich

i
I
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emailovil a d resu pod n ajom cu

faktrjry uystauene@nort,
faktdry je 14 dni odo dria jej vystavenia. Naljomne je
uhradzane bezhotovostnrim prevodom na rjiet
ndjomcu uveden;i vo fakt(re. Dorudovanie faktLtr
moie ndjomca realizovat'aj elektronickou cestou na

auf Grund der vom Mieter;;gesteilten
Rechnung, wobei die Fdlligkeit der Rechnuns t4
Tagen ab dem Tage deren Ausstellung ist. Der
Mietzins wird mit der bargeldlosen Uberweisung
auf das Konto des Mieters, das in der Rechnung
angeftihrt ist, vergritet. Die Zustellung der
Rechnungen kann der Mieter auch elektrJniscn
an die E-Mailadresse des , Untermieters
kniznica@kosicekmk.sk durchfr.ihren.

Die Kosten ftir Strom, Wasser und Abwasser wird
der Untermieter direkt dem Mieter auf Grund der
Weiterverrechnung laut der Ablesung derinstallierten Messgerate vergLiten, Die
Heizungskosten wird der Mieter aufgrund der
Weiterverrechnung gem;iB dem nnteit der
vermreteten Fl;iche zu der ganzen geheizten
Fliiche des Objektes vergtiten. Der Mieter ist
verpflichtet, dem Untermieter unverzLiglich nach
der Zustellung der schriftlichen Aufford.rrng 0.,
Untermieters die H6he der Vergiitung der Kosten
des Miters laut dem vorherigen Satz unverzUelich
nachzuweisen.

Der Untermieter ist auch verpflichtet, dem Mieter
andere Kosten (nicht messbare Medien) frjr den
Betrieb und die Instandhaltung des Objektes in
der Hohe von 30,00 EUR monatlich ohne MwSt.
zu vergr.iten. Zu diesem Betrag wird die aktuetre
MwSt. laut den geltenden Rechtsvorschriften in
Rechnung gestellt. Die Art der Fakturierung rst in
Ubereinstimmung mit dem punkt 3.3.

Die Kosten ftir den Betrieb und lnstandhaltung
sind vor allem, jedoch nicht nur die Kosten, die in
der Anlage Nr. 3 dieses Vertrages angefrlhrt sino:

Der Untermieter ist verpflichtet, sich auf eigene
Kosten die Vernichtung des Abfalls, die mit seinerAktivitat in den gemieteten Riiumen
zusammenhdngt, zu besorgen.
Der Mieter ist berechtigt, die Hohe der in diesem
Punkt vereinbarten Gebr.ihr einseitig in dem Farr zu
ehohen, wenn der preis fLir die Betriebskosren
oder frir die gelieferten Dienstleistungen steigenwird. Die Erhohung der Gebtihr erfolgt
verhdltnisgemdB unter BerLicksichtung der
Erhohung der preise fLjr die mit dem GegJnstand
der Untermiete
Dienstteistungen. ou,.t"il[:;?:ff""':l
verpflichtet, solche Erhohung zu akzeptieren. Die
Verletzung dieser pflicht ist ftjr den Mieter ein
GrLind frir Krjndigung dieses Vertraes.
Der Mieter frjhrt die Rbrechnunfder Zahlungenlaut diesem punkt zum 31..!2. jeoes
Kalenderjahres der Dauer der Untermie so durch,
dass er dem Untermieter das Ergebnis der
Abrechnung bis 30.04. des folgenden Jahres
mitteilt, wobei der Anteil des Untermieters an oen
Kosten fr,ir das Betreiben und lnstandhaltung des
Objektes im Verhdltnis zu der von ihm genuizten
Fl6sche des Objektes zur Gesamtfldche oes

kniznica @ kosicekm k.sk

Ndklady za elektricki energiu, vodn6 a stoin6 bude
podndjomca uhriidzat priamo ndjomcovi na zdklade
refakturdcie podla odpodtu inStalovanrich meraiov.
Niiklady na vykurovanie bude ndjomca uhrddzat na
ziiklade refakturdcie podla podielu prenajatej plochy
k celej vykurovanej ploche objektu. wdlomca sa
zaveizuje preukdzat' podndjomcovi bezod[ladne po
dorudeni pisomnej vfzvy podniijomcu vriiku dhraoy
n6kladov ndjomcu v zmysle predchddzajricej vety.

3.5 Podndjomca sa tiei zavdzuje uhrddzat' ndjomcoviine niiklady (nemeratefn6 m6didl naprevddzkovanie a rjdribu objektu vo vriike
30,00 EUR mesaine bez DpH. K uvedenej sume
bude ditovand DpH v zmysle platnfch pidvnycfr
predpisov. Sp6sob fakturdcie je v srllade s bodom
J.5.

Ndklady na prevddzku a rjdribu sd najmd, aviak
nielen ndklady uveden6 v prilohe i,3 tejto ,riruu.

Podndjomca je povinnli obstarat' si na vlastneniiklady likviddciu odpadu sdvisiacu s jeho
aktivitou v prenajatfch priestoroch.
Niijomca je oprdvnenf jednostranne zvriSi{ vfiku

dohodnut6ho poplatku uvedeneho v tomto bode, vpripade, ak vzrastie cena za prevddzkove n6klady
alebo za dod6vane sluiby. Zvfienie poplatku bude
uskutocnene v alikvdtnom pomere zohl,adnujilc
zvfienie cien za sluiby spojene s predmetom
podnaijmu. Podndjomca sa zavdzuje taketo zvriienie
akceptova{, poru5enie tejto povinnosti je na strane
ndjomcu d6vodom k udeleniu vf povedi z tejto
zmluvy.

Vyrldtovanie Ihrad platieb podl,a tohto bodu
uskutodni ndjomca ku diu 31.12. kaZdeho
kalenddrneho roku trvania podndjmu tak, ie
podnajomcovi ozniimi vfsledok vyddtovania do 30.4.
nasledujuceho roku, pridom podiel podndjomcu na
nakladoch na prevddzkovanie a tjdribu objektu je
v pomere nim uilvanej plochy k celkovej ploche
o bj ektu,
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3.6. Podndjomca sa zavezuje zloiit' na ridet ndjomcu do 5
pracovnvch dnl od podpisu tejto zmluvy sumu vo
vriSke 649,75 EUR, ako istinu pre pripad
Insolventnosti, alebo pre pripad vzniku ik6d na
predmete podnajmu alebo akrichkol'vek inrich
oprdvnenrich ndrokov ndjomcu vodi podndjomcovi
vzniknutri ch na zdklade tejto podndjomnej zmluvy.
Ndjomca je oprdvnenri uspokojit' z tejto zloienej
kaucie aj svoje splatn6 pohladiivky vodi
podndjomcovi vzniknut6 z tejto zmluvy, a to
kedykolvek po mdrnom uplynuti lehoty stanovenej
podndjomcovi k ich dhrade. V danom pripade je
podndjomca povinnyi doplnit' kauciu na p6vodnI
vliiku do L4 dni od ozndmenia ndjomcu
o uspokojeni pohl'ad6vky z kaucie, v ktorom ozndmi
podndjomcovi aj d6vod a rozsah uspokojenia.
PoruSenie tejto povinnosti podndjomcom je

dovodom zo strany ndjomcu k vypovedaniu tejto
zmluvy s okamiitou rjdinnost'ou s tf m, ie ddinkv
takto udelenej vripovede nastdvajd okamihom jej
dorudenia podndjomcovi. Kaucia bude ndjomcom
zridtovand, resp. bude celd alebo z dasti vrdtand
podndjomcovi do t4 dni po ukonieni tohto
zmluvneho vzt'ahu.
Miesto kaucie je oprdvnenri podndjomca predloiit
bankovi zdruku vo vri5ke 649,75 EUR, vystavenej
bankou so sidlom v Slovenskej republike. Tilto
bankovd zdruka bude zriadend na dobu platnosti
tejto zmluvy a m6ie byt vyuiitd obdobne ako kaucia.
V prfpade, ie d6jde k vyuiitiu bankovej zaruky,
podnajomca je povinnri predloii{ novI bankovI
zdruku v rovnakej vliike (649,75 EUR) a to
bezodkladne ( najnesk6r do 5 pracovnfch dni), ako
ho n6jomca informuje o vyuiiti bankovej zltruky,
pricom ndjomca ozndmi podndjomcovi d6vod
a rozsah uspokojenia. poruienie tejto povinnosti
podnajomcom je d6vodom zo strany ndjomcu
k vypovedaniu tejto zmluvy s okamiitou rjdinnostou
s tf m, ie Idinky takto udelenej vri povede nastdvaid
okamihom je dorudenia podndjomcovi.

Objektes ist,

Der Untermieter ist verpflichtet, auf das Konto
des Mieters innerhlab von 5 Arbeitstagen ab oer
Unterzeichnung dieses Vertrages den Betrag rn
der Hohe von 649,75 EUR als Sicherheit frjr den
Fall der Zahlungsunfiihigkeit oder fLir den Fall der
Entstehung von Schdden am Gegestand der
Untermietung oder jeglicher anderen
berechtigten Ansprlichen des Mieters gegen den
Untermieter, die aufgrund dreses
Untermietvertrags entstanden stno,
hinterzu legen.
Der Mieter ist berechtigt, aus dieser hinterlegten
Kaution auch seine aus diesem Vertrag
entstandenen Forderungen gegen den
Untermieter zu befriedigen, und zwar jederzert
nach erfolgslosem Ablauf der Frist, die dem
Untermieter zu deren Vergritung festgelegt
wurde. In dem gegebenen Fall ist der Untermieter
verpflichtet, die Kaution auf die urspri.ingliche
Hohe innerhalb von 14 Tagen ab Mitteilung des
Mieters rlber Befriedigung der Forderung aus der
Kaution zu ergdnzen.
Die Verletzung dieser pflicht durch den
Untermieter ist fLir den Mieter ein Grund fi.ir die
Krindigung dieses Vertrags mit sofortiger Wirkung,
wobei die Wirkungen dieser so erteilten
Ktindigung mit dem Zeitpunkt deren Zustellung an
den Untermieter eintreten. Die Kaution wird
durch den Mieter verrechnet, bzw. wird ste
innerhalb von l-4 Tagen nach Beendigung dieses
Vertragsverheiltnisses zur Gdnze oder teilwerse
dem Untermieter zurrickgegben.
Anstatt der Kaution ist der Untermieter
berechtigt, eine Bankgarantie in der H6he 649,75
EUR vorzulegen, die von einer Bank mit dem Sirz rn
der Slowakischen Republik ausgestellt wurde.
Diese Bankgarantie wird fLlr die GLiltigkeitsdauer
dieses Vertrags errichtet und sie kann dhnlich wre
die Kaution in Anspruch genommen werden, rm
Falle der Inanspruchnahme der Bankgarantie tst
der Untermieter verpflichtet, eine neue
Bankgarantie in derselben Hohe (649,75 EUR)
vorzutegen, und zwar unverzr-iglich (frLihestens
innerhalb von 5 Arbeitstagen) nach der Mitteilung
des Mieters Liber die Inanspruchnahme oer
Bankgarantie, wobei der Mieter dem Untermieter
den Grund und den Umfang der Befriedigung
mitteilt, Die Verletzung dieser pflicht durch oen
Untermieter ist fLir den Mieter ein Grund fr.ir die
KLindigung dieses Vertrags mit sofortiger
Wirksamkeit, wobei die Wirkungen der so erteirren
Kr-indigung mit dem Zeitpunkt deren Zustellung an
den Untermieter eintreten.
Die Vertragsparteien haben zwecks der
Absicherung des Wertes des Mietzinses und der
Gebrihren fLir andere Kosten (die nicht messbaren
Medien) folgende Inflationsklausel vereinbart:
Sollte sich der Mieter entscheiden, kann er qen
Mietzins und die Gebrlhren fLlr andere Kosten (die

3.7 Zmluvne strany sa dohodli na zabezpedenie hodnoty
najomneho a poplatkov na inVch ndklaoocn
(nemeratel'ne medid) na nasledovnej inflaenej
doloike: V pripade ak sa N;ijomca rozhodne, moie
n;ijomne a poplatky za ine njklady (nemeratelne
medid) od 1. j.. kaideho kalenddrneho roku zvVii{ o
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take percento, ktore zodpovedd oficiiilne vyhlaseneJ
infldcii v Slovenskej republike za uplynulli
kalendiirny rok. Pokial' bude infldcia ozndmen6 ai
v priebehu kalenddrneho roka, doplati podnajomca
ciastku zodpovedajdcu rozdielu medzi skutodne
zaplatenou diastkou a diastkou, ktoril zodpovedii
v novom kalendarnom roku platn6mu ndjomnemu,
najneskor v rdmci platby najbliiiieho ndjomn6ho po
ozndmeni infldcie, pokiaf bude tdto diastka zahrnutd
vo faktdre vystavenej ndjomcom. Ndjomca vykondva
Ipravu ndjomneho vystavenim faktdry na nove
niijomn6 v priebehu kalenddrneho roka,
Takto upraven6 ndjomn6 (teda Liprava ndjomneho
s poukazom na infl;iciu) sa povaiuje za ndjomn6
dohodnute touto zmluvou; uzavretie pisomneho
dodatku k tejto zmluve sa nevyiaduje.

V pripade ome5kania podndjomcu s dhraoou
ndjomneho, alebo s akoukol'vek inou finandnou
platbou ku ktorej je v zmysle tejto zmluvy povinnf,
md ndjomca prdvo poiadovaf od podndjomcu urok z

omeikania vo vriSke 0,05% denne z dlinej sumy.

N6jomn6 sa povaiuje za u hradene driom teno
pripisania na rjdet ndjomcu.

Zmluvn6 strany nie sd oprdvnene jednostranne
zapoditavaf svoje vzdjomne pohfaddvky a nre su
oprdvnene previest' pripadnd pohl'addvku na tretiu
osobu bez predchddzajriceho pisomneho silnrasu
druhej zmluvnej strany.

tv.
Prdva a povinnosti zmluvnfch strdn

Podndjomca je povinnri prevziat' predmet podndjmu
v rozsahu a za podmrenok podl'a tejto zmluvy, uiivat
predmet podndjmu v sdlade s ddelom podndjmu,
dodriiavat' povinnosti podndjomcu stanoven6 touto
zmluvou a vieobecne zAvaznymi prdvnymi
predpismi, riadne a vdas platit niijomn6 a rihrady za
sluiby spojene s uiivanim predmetu podniljmu tak,
ako je dojednane touto zmluvou.

Na vykonanie pripadnrich d'aliich stavebnrich uprav
v predmete podndjmu nad rdmec stavebnych riprav
podl'a bodu 2.5. tejto zmluvy sa vyZaduje

nicht meBbaren ivledien) ab 1.1. jeoes
Kalenderjahres um soi::ren prozentsatz erhonen,
der der offizieii ef(larten Inflatlon in oer
Slowakischen Rep'-rbrl< fijr das abgelaufene
Kalenderjahr enisor-ichi Wenn die Inflation erst
im Laufe des Kaieaderjarrres bekanntgeben wird,
wird der Unteirniete r den Betrag, der der
Differenz zwiscnen de;r tatsdchlich bezahlten
Betrag und de;'n tsetrag entspricht,'der im neuen
Kalenderjahr dern geltenden Mietzins entspricht,
spatestens mit der nachsten nach der Verkr.inoung
der lnflation folgenden Mietzahlung nachzahlen,
falls dieser Betrag in der Rechnung, die vom
Mieter ausgestellt wird, eingeschlossen sein wird.
Der Mieter frlhrt die Anderung des Mietzinses
durch das Ausstellen der Rechnung auf den neuen
Mietzins im Laufe des Kalenderjahres durch.
Dieser so gednderte Mietzins (also die Anderung
des Mietzinses mit dem Hinweis auf die Inflation)
wird fLir den in Ubereinstimmung mit diesem
Vertrag vereinbarten Mietzins gehalten; der
Abschluss eines schriftlichen Zusatzes zu diesem
Vertrag ist nicht erforderlich.
Beim Verzug des Untermieters mit der VergLitung
des Mietzinses oder mit jeglicher anderen
finanziellen Zahlung, zu der er laut diesem
Vertrag verpflichtet ist, hat der Mieter das Recht,
vom Untermieter Verzugszinsen in der Hohe von
0,05% taglich vom geschuldeten Betrag 

^)veflangen.
Der Mietzins wird mit dem Tag dessen
Zuschreibung auf das Konto des Mieters frjr
bezahlt gehalten.
Die Vertragsparteien sind ist nicht berechtigt,
einseitig ihre gegenseitigen Forderungen
anzurechnen, und sie sind nicht berechtigt, eine
eventuelle Forderung an einen Dritten ohne
vorherige schriftliche Zustimmung der zweiten
Vertragspartei zu ribertragen.

tv.
Rechte und Pflichten der Vertragsparteien

Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
der Untermietung im Umfang und unter den
Bedingungen laut diesem Vertrag zu
r-ibernehmen, den Gegenstand der Untermietung
in Ubereinstimmung mit dem Zweck der
Untermietung zu nutzen, die pflichten des
Untermieters, die mit diesem Vertrag und den
a llgem e inverbin d lichen Rechtsvo rsch riften
festgelegt sind, einzuhalten, den Mletzins und die
VergLitungen, die mit der Nutzung des
Gegenstandes der Untermietung verbunden sind,
ordentlich und rechtzeitig so zu zahlen, wie es mit
diesem Vertrag vereinbart ist.
Zur Durchfrihrung von eventuellen weiteren
Baudnderungen im Gegenstand der
Untermietung uber dem Rahmen der

3.10
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predchddzajdci pisomnli srihlas ndjomcu. V pripade
sIhlasu ndjomcu s vykonanim d'alSich stavebnrich
Iprav zmluvn6 strany spiSu o stavebnlich ilpravdch
dohodu, v ktorej uvedil podmienky Uprav, ias
trvania, vloienie investfcie, vrdtane skutoinosti, ako
sa s investfciami a dpravami naloii pri skonieni
zmluvy, priiom okrem sihlasu s vykonanim d'alSich

stavebnrich dprav bude sildasfou dohody aj srlhlas
s ich odpisovanim a to v rdmci udelen6ho
oprdvnenia ndjomcu od prenajimatela uveden6ho
v bode 2.6.

Ak k pisomnej dohode ned6jde, stavebn6 (pravy
nie je podn;ijomca oprdvnen!' vykonaf. Ak d6jde
k dohode, podndjomca je povinnri zaobstarat' na

svoje ndklady vietky nevyhnutn6 silhlasn6 povolenia
a je povinnli postupovat' tak, aby ndjomcovi
nevznikla iiadna 5koda. Ndjomca sa zavdzuje
poskytndt podndjomcovi sridinnost nevyhnutne
potrebnd kzaobstaraniu vietkrich potrebnlich
suhlasnlich povoleni. Ak6kolvek pripadne sankcre zo
strany spr6vnych , ci inrich orgdnov, alebo tretich
osob, ako aj neihradu vzniknutej ikody je povinnl?
podndjomca zn;iiat v plnej vri 5ke.

4.3. Ndjomca je oprdvnenri v stavbe realizovat' stavebne
upravy, kto16 sL1 nutn6 pre opravu a/alebo pre
vylepSenia stavby a to aj bez sdhlasu podndjomcu,
aviak je povinnli snaiit sa ich realizovat tak, aby to
nemalo podstatnli' vplyv a ujmu na obchodnd
iinnost podndjomcu., podndjomca md prdvo na
pomernI zl'avu z ndjomneho a d'alifch poplatkov
podl'a tejto zmluvy v pripade, ak nebude m6ct uiivaf
predmet podniljmu v neobmedzenom rozsahu
z d6vodu vykondvania stavebnrich, di inrich priic
najomcom, na ktore je niijomca povinnri podl'a tejto
zmluvy alebo ktore ndjomca bude vykondvat' podfa
tohto bodu 4.3.

Podndjomca nem6ie prenechaf predmet podndjmu
alebo jeho iast' do podniljmu tretej osobe bez
predchiidzaj ticeho pisom neho srj h lasu najomcu

Podn6jomca je povinnri podinat' si tak, aby
nedochadzalo ku ikodiim na predmete podndjmu.
Podndjomca zodpovedd ndjomcovi za ikodu
sposobenri na predmete podniijmu zavinenu
podndjomcom alebo zamestnancami podndjomcu,

Baudnderungen laut dem Punkt 2.5. dieses
Vertrages ist die vorherige schriftliche Bewilligung
des Mieters erforderlich. In dem Fall der
Zustimmung des Mieters zur Durchflihrung von
werteren Baudnderungen verfassen die
Vertragsparteien r.iber die Baudnderungen eine
Vereinbarung, in der sie die Bedingungen der
Baudnderungen, die Dauer, die Einbringung der
Investition, einschlieBlich der Tatsache, wie mit
den Investitionen und Anderungen bei dem
Vertragsende zu verfahren ist, anfrihren, wobei
ein Teil der Vereinbarung auBer der Zustimmung
zur AusfLihrung der weiteren Bauarbeiten auch
die Zustimmung zu deren Abschreiben sein wird,
und zwar im Rahmen der erteilten Berechtigung
des Mieters vom Vermieter, die im Punkt 2.6.
angefLihrt ist.

Wenn es zu keiner schriftlichen Vereinbarung
kommt, ist der Untermieter nicht berechtigt, die
Baudnderungen durchzufrihren. Wenn es zur
Vereinbarung kommt, ist der Untermieter
verpflichtet, auf eigene Kosten alle erforderlichen
zustimmenden Bewilligungen einzuholen und er
ist verpflichtet, so zu verfahren, dass dem Mieter
kein Schaden entsteht. Der Mieter ist verpflichtet,
dem Untermieter die Mitwirkung zu gewdhren,
die a)r Einholung aller erforderlichen
zustimmenden Bewilligungen notwendig
erforderlich ist. legliche eventuellen Sanktionen
seitens der Verwaltungs- und anderen Behorden
oder Dritter sowie den Schadenersatz ist oer
Untermieter verpflichtet, in voller Hohe zu

tragen.
Der Mieter ist berechtigt, im Bau die
Bau;inderungen, die frjr die Reparatur und/oder
Verbesserungen dieses Baus erforderlich sind,
durchzufr.ihren, und zwar auch ohne Zustimmung
der Untermieters, er ist jedoch dabei verpflichtet,
sich zu bemiihen, sie so durchzufrihren, dass er
dadurch die Geschiiftstdtigkeit des Untermieters
nicht wesentlich beeinflusst oder benachteiligt.
Der Untermieter hat Recht auf eine
verhdltnismdBige Mietzinsminderung und den
Nachlass auf andere GebLlhren laut diesem
Vertrag in dem Fall, wenn er den Mietgagenstand
im unbegrenzten Umfang aufgrund der
Durchfrihrung der Bau- bzw. anderer Arbeiten
durch den Mieter nicht nutzen kann, zu denen
der Mieter laut diesem Vertrag verpflichtet ist,
oder die der Mieter laut diesem punkt 4.3.
durchfrihren wird.
Der Unterrnieter kann keinem Dritten den
Gegenstand der Untermietung oder dessen Teil in
Untermietung ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Mieters Liberlassen.

Der Untermieter ist verpflichtet, sich so zu
verhalten, dass keine Schiiden am Gegenstand
der Untermietung entstehen. Der Untermieter
verantwortet dem Mieter gegenLiber fi..lr den am
Gegenstand der Untermietung zugefrjgten

4.4.
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alebo akrimikolvek inrimi osobami zdriiavajLicimi
v predmete podnajmu.

Podndjomca sa zav;zuje uiivat predmet podndjmu
obvykhim sp6sobom tak, aby nebolo po5kodene
dobre meno ani majetok n6jomcu a prevddzkovat
svoju dinnost v predmete podndjmu.

N6jomca je povinnli (i) udriiavat predmet podndjmu
v uZivaniaschopnom stave a (ii) zabezpedovat riadne
plnenie dohodnutrich sluiieb, ktorrich poskytovanie
je s uiivanim predmetu podndjmu spojen6 tak, aby
ho mohol podndjomca nepretriite uiivaf na
dohodnutf tidel. Podniijomca na vlastne nilklady
zabezpeduje opravy a udriiava technologick6
vybavenie predmetu podndjmu vo funkdnom
a uiivania schopnom stave, pokiaf je majetkom
podndjomcu. Podndjomca je povinnf uskutoiriovat'
v predmete podniijmu kontrolu predmetu
podndjmu z hl'adiska stavebnej a protipoiiarnej
prevencre a ochrany, bezpednosti prdce a ochrany
iivotneho prostredia v sdlade s t'i m plnit' povinnosti
vypllivajIce vo vztahu k orgdnom Stiitnej sprdvy

Ak niijomca vynaloiil na predmet podndjmu ndkladV
pri oprave, na ktord je povinn!' podndjomca, md
ndrok na ndhradu tyichto nilkladov.

Podndjomca je povinnyi poskytnIt ndjomcovi
v stivislosti s v11'konom oprdv, na ktoni ch
vykonavanie je ndjomca povinnri potrebnri
stidinnos{, najmii je povinnri sprlstupnit' mu
v nevyhnutnej miere predmet podndjmu. V pripade
vrikonu oprdv, na ktoryich vykonanie je povinnri
podndjomca, je ndjomca povinnyi
poskytndt' podndjomcovi srjdinnost nevvhnurne
potrebnu k ich vvkonaniu.

Podndjomca je oprdvnenf vybavit predmet
podndjmu prostriedkamr ochrany protr
neoprdvnenemu vniknutiu os6b do priestorov
tvoriacich predmet podn6jmu (mreie, prostriedky
elektronickej ochrany priestorov atd,.) po
predchddzajLicom pisomnom srjhlase ndjomcu.
Najomca nezodpovedd za ikody sp6sooene
neoprdvnenym vniknutim os6b do predmetu
podndjmu, ani za ikody sp6soben6 vandalizmom na
predmete podndjmu, jeho dastiach alebo zariadeni.

Schaden, der durch den Untermieter oder die
Angestellten des Untermieters oder jedwede
anderen Personen, die sich im Gegenstand der
Untermietung aufhalten, verschuldet ist.

Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
der Untermietung auf ribliche Art und Weise
solchermaBen zu nutzen, dass der gute Name
noch das Vermogen des Mieters keinen Schaden
erleidet und seine Titigkeit im Mietgegenstand
zu betreiben.

Der Mieter ist verpflichtet, (i) den Mietgegenstand
im benutzbaren Zustand zu erhalten, und (ii)
ordentliche ErfLillung der vereinbarten
Dienstleistungen, deren Gewiihrung mit der
Nutzung des Mietgegenstandes verbunden ist,
solchermaBen sicherzustellen, dass ihn oer
Untermieter ununterbrochen zum vereinbarten
Zweck nutzen kann. Der Untermieter stellt auf
eigene Kosten die Reparaturen des Gegenstandes
der Untermietung sicher, und er hAlt die
technologische Ausstattung des Gegenstandes
der Untermietung im funktions- und
benutzungsfdhigen Zustand, wenn sie das
Eigentum des Untermieters ist. Der Untermierer
ist verpflichtet, im Gegenstand der Untermietung
die PrLifung des Gegenstandes der Untermietung
aus der Sicht der Bau- und
Brandschutzvorbeugung und des Bau- und
Brandschutzes, der Arbeitssicherheit und des
Umweltschutzes durchzufrihren, und in
Ubereinstimmung damit die pf lichten rm
Verhdltnis zu den Organen der Staatsverwaltung
zu erfLlllen.
Wenn der Mieter auf den Gegenstand der
Untermietung Kosten bei der Repararur
aufgewendet hat, zu welcher der Untermierer
verpflichtet ist, dann hat der Mieter Anspruch auf
Erstattung dieser Kosten.

Der Untermieter ist verpflichtet, dem Mieter rm
Zusammenhang mit der Ausfrihrung der
Reparaturen, zu deren Ausfrihrung der Mieter
verpflichtet ist, die erforderliche Mitwirkung zu
gew5hren, vor allem ist er verpflichtet, ihm oen
Gegenstand der Untermietung im notwendigen
Umfang zugdnglich zu machen. Bei oer
Ausftihrung von Reparaturen, zn deren
Ausftihrung der Untermieter verpflichtet ist. hat
der Mieter dem Untermieter die fLir die
AusfLihrung erforderliche Mitwirkuns zu
gewd h re n.

Der Untermieter ist berechtigt, den Gegenstano
der Untermietung mit Schutzausrr-istungen gegen
unberechtigtes Eindringen von personen in die
den Gegenstand der Untermietung bildenden
R;iume (Gitter, elektronische Raumsicherung etc.)
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Mieters auszustatten. Der Mieter verantworrer
weder frir die durch das unberechtigtes
Eindringen von Personen ln den Gegenstand der
Untermietung noch ftjr die durch Vandalismus

A1
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4.1,L. Podnajomca je povinnli udriiavat' na vlastne nilklady
predmet podndjmu v distote a poriadku, a to tak abv
zodpovedal hygienickf m predpisom.

4.12. N6jomca je povinnli zdriat sa akehokofvek konania,
ktorrim by ruiil podn;ijomcu pri uiivani predmetu
podniijmu.

4.13. PodnSjomca je povinnri dba{, aby v ddsledku
uiivania predmetu podniijmu nevznikala ndjomcovi
Skoda v d6sledku nedbaleho alebo zl6ho
zaobchddzania s predmetom podndjmu; taketo
ikody je podndjomca povinnli odstrdnit na vlastne
niiklady. Predch;idzajrlca veta sa nevztahuje na
obvykl6 opotrebenie predmetu podndlmu.

4.14. N;ijomca zodpovedd za protipoiiarnu ocnranu
objektu, v ktorom sa predmet podniijmu nachddza.
Podn5jomca zodpovedd za dodriiavanie predpisov
o poiiarnej ochrane v miestnostiach tvoriacich
predmet podndjmu.

4.15. Podndjomca sa zavdzuje vybavi( predmet podniijmu
hasiacimi pristrojmi a tieto hasiace pristroje riadne
udriiava{ v zmysle platnrich prdvnych predpisov.
Podndjomca je povinnli v predmete podniijmu
zabezpedovat na vlastne ndklady revizie elektrickej
inStaldcie a zariaden[, kto16 sa nachddzaji
v prenajatfch nebytovich priestoroch za
podmienky, ie vykondvanie revizii je vyiadovan6
vieobecne zdvdznlimi pr6vnymi predpismr.

4.L6, Podniijomca je povinnli umoinit ndjomcovi resp.
n6jomcom poverenej osobe prehliadku predmetu
podniijmu za fdelom vykonania kontroly, a to po
predchddzajdcom ozndmeni, ktore sa uskutodni min.
L2 hodin vopred. Ndjomca je oprdvnenli do
vietkrich dasti predmetu podndjmu vstripit' i bez
sprievodu podndjomcu alebo jeho splnomocnen6ho
zastupcu aj mimo dohodnutri dobu, bez
predchddzajJceho ozndmenia, a to v pripade
mimoriadnej havdrie, Zivelnej udalosti di inej
mimoriadnej udalosti. O tejto skutoinosti je viak
ndjomca povinnri neodkladne informovat'
pod na jomcu.

am Gegenstand der Untermietung, dessen Teilen
oder Einrichtu ngen verursachten Schdden.

4.1.1.. Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
der Untermietung auf eigene Kosten sauber und
in Ordnung zu halten, und zwar so, dass dieser
den hygienischen Vorschriften entspricht.

4.!2. Der Mieter ist verpflichtet, sich jedwecier Handlung
zu enthalten, durch die er den Untermieter bei
der Nutzung des Gegenstandes der Untermietunq
storen wtirde.

Der Untermieter hat daftir Sorge zu tragen, dass
dem Mieter infolge der Nutzung oes
Gegenstandes der Untermietung kein Schaden
in fo lge ein er fa h rld ssigen ode r sch lechten
Behandlung des Gegenstandes der Untermietung
entsteht; solche Schdden hat der Untermieter auf
eigene Kosten zu beheben. Der vorherige Satz
bezieht sich nicht auf die ribliche Abnutzung des
Gegenstandes der Untermietung.

Der Mieter verantwortet frir den Brandschutz des
Objektes, in dem sich der Gegenstand der
Untermietung befindet. Der Untermieter
verantwortet ftlr die Einhaltung der
Brandschutzvorschriften in den Rdumen, die oen
Gegenstand der Untermietung bilden.

Der Untermieter ist verpflichtet, den Gegenstand
der Untermietung mit Loschgeriiten
auszustatten, und diese Lcischgerdte laut den
geltenden Rechtsvorschriften zu instand halten.
Der Untermieter ist verpflichtet, im Gegenstand
der Untermietung auf eigene Kosten die
Revisionen der Elektroinstallation und der
Anlagen die sich in den gemieteten
Geschdftsrdumen befinden, sicherzustellen,
sofern die DurchfLlhrung von Revisionen
allgemeinverbindliche Rechtsvorsch riften
veflangen.

Der Untermieter ist verpflichtet dem Mieter bzw.
erner vom Mieter beauftragten person die
Besichtigung des Gegenstandes der Untermietung
zum Zweck der DurchfLihrung der Kontrolle zu

ermoglichen, und zwar nach vorheriger
Mitteilung, die mindestens L2 Stunden im Voraus
erfolgt. Der Mieter ist berechtigt, alle Bereiche
des Gegenstandes der Untermietung auch ohne
Begleitung des Untermieters oder dessen
bevollmdchtigten Vertreters auch auBerhalb der
vereinbarten Zeit ohne vorherige AnkLindigung zu
betreten, und zwar in dem Fall eines
a u Berordentlichen Sto rfa I ls, ernes
Elementarereignisses bzw. eines anderen
auBerordentlichen Ereignisses. Der Mieter ist
jedoch verpflichtet, iiber diese Tatsache
unverzriglich den Untermieter zu informieren.
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4.1,7. Podn;ijomca zodpovedd za zniaenie, odcudzenie di
akekolvek in6 znehodnotenie veci, ktore sa
nachddzajI na alebo v predmete podndjmu alebo
tam budti vnesene.

4.18, Podniijomca nesie priamu zodpovednost vodi tretim
osobdm za ak6kofvek poruienie vieobecne
zalviiznlich predpisov, ktoreho by sa svojim
podinanim v predmete podndjmu dopustil,

4.19. Podndjomca je povinnli platif vietky poplatky,
dohodnute v tejto zmluve, spojene s prevddzkou
predmetu podniijmu.

4.20. Ndjomca je povinnli v zimnom obdobi uskutodriovat'
na svoje niiklady odpratanie snehu, komunikadnrich
z6n a taktiei odstrariova{ fadove cencille zo
strechy, kto16 by svojim pripadnrim zrItenim mohli
zapridinit' akikolvek ikodu.

4.21. Podndjomca zodpovedd za bezpednost priice svojich
zamestnancov a za bezpeinost z6kaznikov
v predmete podn;ijmu.

4.22. Zmluvne strany sd viazan6 aj d,aliimi povinnost'ami,
kto16 nie srj osobitne uvedene v dl. lV. tejto zmluvy,
a ktore pre nich vyphivajd z tejto zmluvy alebo
ptatniich prdvnych predpisov

4.23. Zmluvn6 strany majd aj d,aliie prdva, kto16 nie srj
osobitne uveden6 v dl. lV. tejto zmluvy, a ktor6 pre
nich vyphivajrl z tejto zmluvy alebo platnrich
pravnych predpisov.

4.24. Ziadna zo zmluvnlTch strdn nie je zodpovednd za
neplnenie zmluvy, pokial, je pridinou neplnenia
vy55ia moc, ako napr. zemetrasenie, povoderi,
vo1na, povstanie, teroristickri rltok alebo in6 pridiny,
ktore nepodliehajd kontrole a zodpovednosti
postihnutej zmluvnej strany.

4.25. Podndjomca je povinnli,zadat svoju podnikatel,sku
cinnost v predmete podndjmu a otvorit' svoju
prevddzku pre verejnosf najnesk6r do 01.10.2014
a je povinnri zabezpedit si vietky nevyhnutne
povolenia sIvisiace s uskutodriovanim jeho dinnosti.

Der Untermieter verantwortet ftir die
Vernichtung, Entfremdung oder andere
Entwertung der Sachen, die sich im Gegenstand
der Untermietung befinden oder dorthin werden
hineingebracht werden.

Der Untermieter trdgt die direkte Verantwortung
gegenr.iber Dritten fLir jedwede Verletzung der
allgemeinverbindlichen Vorschriften, die er mrr
seinem Verhalten im Gegenstand oer
Untermietung begeht.

Der Untermieter ist verpflichtet, alle mit oem
Betrieb des Gegenstandes der Untermietung
zusammenhiingenden GebLjhren zu zahlen.

Der Mieter ist verpflichtet, in der Winterperiooe
auf eigene Kosten Schnee, Kommunikationszonen
zu rdumen sowie, Eiszapfen vom Dach zu
entfernen, die durch deren eventuerres
Herunterfallen jeglichen Schaden verursachen
ko n nten.

Der Untermieter verantwortet fr.ir die
Arbeitssicherheit dessen Angestellten frlr
Sicherheit der Kunden im Gegenstand der
Untermietung.

Die Vertragsparteien sind auch durch weitere
Pflichten gebunden, die im Artikel tV. dieses
Vertrags nicht gesondert angefLihrt sind und ole
frlr sie aus diesem Vertrag oder aus den
geltenden Rechtsvorschriften hervorgehen.

Die Vertragsparteien haben auch weitere Rechte,
die im Artikel lV. dieses Vertrags nicht gesondert
angeftihrt sind und die frjr sie aus diesem Vertrag
oder aus den geltenden Rechtsvorschriften
hervorgehen.

Keine der Vertragsparteien ist fLlr die
Nichterfrjllung des Vertrags verantwortlich, wenn
die Ursache frlr die Nichterfrillung die hohere
Macht ist, wie z.B. Erdbeben, Hochwasser, Krieg,
Aufstand, Terroranschlag oder andere Ursachen,
die der Kontrolle und Verantwortung der
betroffenen Vertragspartei nicht unterliesen.

Der Untermieter ist verpflichtet, seine
Gescheftstatigkeit im Gegenstand oer
Untermietung spatestens bis 01.10,2014
anzufangen, und er ist verpflichtet, sich alle mit
der DurchfLihrung dessen Tetiskeit
zusam men hd ngenden
einzu holen.

Geneh migu ngen

Der Mieter ist verpflichtet, den Bau gegen
Elementarereignisse zu versichern und diese
Versicherung auf eigene Kosten wdhrend der

4.26. Ndjomca sa zavdzuje poistit stavbu proti iivelnri m
pohromiim a udriiavat' toto poistenie na svoje
ndklady pocas platnosti tejto zmluvy. podn.ljomca je
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povinnf poistit na svoje ndktady zarEdenrd, G;6 sa Laufzeit dieses Vertragr urfre.htirerhiiien. Enachddzajd v predmete podniijmu, vrdtane tovaru,di infch hnutel'n1ich veci, ako idohodn0t'
zodpovednost' za ikodu
sp6sobend svojou iinnost'ou a udriovat' tieto
poistenia v platnosti podas platnosti tejto zmluvv.

Untermieter ist verpflichtet, auf eigene Kosten
die Anlagen zu versichern, die sich im Gegenstand
der Untermietung befinden, inkl. Waren oder

4.27. Predmet podniljmu bude celli uzamykatelnf .

4,28. Podndjomca je opr6vnenri do predmetu podnaijmu
vniest hnutefnli majetok nevyhnutnri k vykondvaniu
jeho obchodnej dinnosti.

4.29. Podndjomca je oprilvnenri nad vstupom do
predmetu podniijmu tak, ako je uvedene v prilohe d,4 tejto zmluvy, bezodplatne initalovat' svoje
obchodn6 meno a reklamnli ndprs (svetelnri
reklamu) podl'a grafick6ho ndvrhu, ktorf predloii
k predch;idzajIcemu schvdleniu ndjomcovi a ktorV
bude sdias{ou preberajdceho protokolu. Ndjomca
tiei udeli alebo neudeli predchddzaj6ci sdhlas
k farbe, vel'kosti, umiestneniu a vyobrazeniu tohto
mena, resp. reklamn6ho ndpisu a to do L5 dni odpredloienia njvrhu zo strany podndjomcu.
Poruienie tejto povinnosti je sankcionovane
zmluvnou pokutou vo vriike 300,_ EUR za kaidri deri,
po ktorf podndjomcovi absentuje tak6ho pisomn6
udelenie sihlasu ndjomcom. Dohodou o zmluvnei
pokute nie je dotknutli ndrok n;ijomcu na niihradu
vzniknutej ikody v rozsahu, ktorii prevyiuje vriiku
zmluvnej pokuty. Ndjomca bezd6vodne
neodmietne udelit' srjhlas podla tohto bodu.

4.30. podndjomca je povinnV :

r dodriovat' celkovri vzhl,ad ulidky pred predmetom
podnajmu, vliklad, fasddu, vstup do predmetu
podndjmu tak, aby zodpovedal celkovemu
charakteru - vzhl,adu interieru a exterieru objektu,t.j. charakteru ndkupneho cenrra resp.
supermarketu a je zodpovednri za dodrZovanie
stdlej distoty v predmete podndimu.

. zanadenie v predmete podndjmu a preddvanli, tovar
musi byt udriiavanf na itandardnej drovni
nakupneho centra a tak aby mohol z6kaznikov
obsluhovat' k ich spokoinosti.

4.30.
a

andere bewegliche Sachen, sowie die
verantwortung frir den Schaden, den er durch
seine Titigkeit herbeifLjhrt, zu vereinbaren, uno
diese Versicherungen wdhrend der Laufzeit dieses
Vertrags aufrechtzuerhalten.

Der gesamte Gegenstand der Untermietung wird
abschlieBbar sein.

Der Untermieter ist berechtigt, in den
Gegenstand der Untermietung bewegliches
Vermogen, das frjr die Ausribung seiner
Geschiiftstiitigkeit erforderlich ist.
hereinzu bri ngen.

Der Untermieter ist berechtigt, Liber die
Eingangstr.ir in den Gegenstand der
Untermietung, so wie es in der Anlage Nr. 4
dieses Vertrags angefrJhrt ist, setnen
Handelsnamen und Werbeaufschrift
(Lichtwerbung) gemdB dem graphischen Entwurf
unentgeltich zu installieren, den er im Voraus zur
Genehmigung dem Mieter vorlegen wird uno oer
ein Bestandteil des Ubernahmeprotokolls sein
wird, Der Mieter gibt oder gibt nicht im Voraus
seine Zustimmung aJ der Farbe, Gro8e,
Anordnung und Darstellung dieses Namens bzw.
der Werbeaufschrift, und zwar innerhalb von 15
Tagen ab dem Vorlegen des Vorschlages von Seite
des Untermieters. Die Verletzung dieser pflicht
wird mit der Vertragsstrafe in der Hohe von 300,-
EUR ftir jeden Tag, an dem dem Untermieter die
schriftliche Zustimmung des Mieters fehlen wird,
sanktioniert. Mit der Vereinbarung riber die
Vertragsstrafe bleibt der Anspruch des Mieters
auf den Ersatz des entstandenen Schadens im
Umfang, der die Hcjhe der Vertragsstrafe
tibersteigt, unbertjhrt. Der Mieter Iennt
unbegrrindet nicht ab, die Zustimmung taut
diesem Punkt zu erteilen.

Der Untermieter ist verpflichtet:
das Gesamtaussehen des Ganges vor dem
Gegenstand der Untermietung, das Schaufensrer,
die Fassade, den Eingang in den Gegenstand der
Untermietung so einzuhalten, damit es dem
Gesamtcharakter - dem Aussehen des Interieurs
des Objektes entspricht, d.h. dem Charakter des
Einkaufszentrums, und er ist frlr das Einhalten der
stdndigen Sauberkeit im Gegenstand der
Untermietung verantwortlich :

r die Einrichtung im Gegenstand der Untermietung
und die verkauften Waren mr.issen auf dem
Standartniveou des Einkaufszentrums gehalten
werden und so, dass die Kunden zu deren
Zufriedenheit bedient werden konnen.

at'^t' \\j
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4.31.. Podniijomca nesmie po dobu platnosti tejto zmluvy
uskutoiriovat v predmete podn6jmu pultovf,
samoobsluZnf , stdnkovri di inri predaj
potravinarskeho, drogistick6ho tovaru (najmd
predaj mesa, tjdenin, mliednych vrirobkov, ovocia.
zeleniny, lahodok, chleba, pediva, pracich
prostriedkov, chladenfch di mrazenr,Tch potravin, ani
takfto predaj neumoZnit tretej osobe). V pripade
poruSenia tejto povinnosti podndjomcom je
podndjomca povinnli uhradit ndjomcovi zmluvnrj
pokutu vo vliike 30,000,-EUR. Dohodou o zmluvnej
pokute nie je dotknutf nilrok ndjomcu na ndhradu
vzniknutej 5kody vo v,i5ke, ktord prevyiuje vliiku
zmluvnej pokuty..

4.32. Podndjomca je oprdvnenli mat uzavret[ prevddzku
z dovodov pripadnej prdceneschopnosti
zodpovednri ch vedIcich prevddzky. V takomto pripade
je podnajomca povinnri pisomne ozndmi( t(to
skutodnost ndjomcovi bezodkladne.

4.33. Podndjomca zodpovedd n6jomcovi za kaide
poikodenie predmetu podniljmu a spolodnlich
zariadeni, vr6tane akehokolvek poikodenia
stavby a je povinnli uhradit' 5kodu, pokial'
poikodenie vzniklo jeho konanim, alebo konanim
jeho zamestnancov, zdkaznikov, ndvitevnikov,
doddvatefov, alebo ku Skode doilo tak, ie
s predmetom podndjmu bolo naloiene nesprdvne,
v rozpore so zmluvou, alebo ku Skode doilo na
zdklade nedostatodnej starostlivosti o predmet
podniijmu.

V.

Skonienie podniijmu

5.1. Podndjomnli vzt'ah zaloienf touto zmluvu kondi
uplynutim doby, na ktorri bol dojednanri, pokial'
ned6jde k predlieniu doby najmu v zmysle bodu 2.1.
Podnajomnri vztah m6ie skondit aj dohodou
zmluvnfch str;in. TakSto dohoda musi mat pisomnLl
formu a musi v nej byt dojednanri deri ukondenia
podnajomn6ho vztahu.

Podndjomnf vzt'ah zaloienri touto zmluvou tiei
konci z d6vodov uvedenlich v tejto zmluve, ako aj
z dovodov uvedenrich v zdk. d. LL6lIgg0 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovlich priestorov

4.3I. Der Untermieter darf wdhrend der Griltigkeit dieses
Vertrags im Gegenstand der Untermietung
kei nen Thekenverka uf, kei nen

Selbstbedienungsverkauf, keinen Standverkauf
bzw. keinen anderen Verkauf der
Lebensmittelwaren, der Drogerie (vor allem
Verkauf von Fleisch, Selchwaren, Milchprodukten,
Obst, GemLlse, Feinkost, gr6t; Gebdck,
Waschmitteln, von gekrihlten Lebensmitteln bzw.
tiefgekLihlten Lebensmitteln, durchftlhren und
auch diesen Verkauf keinem Dritten
ermoglichen). In dem Fall der Verletzung dieser
Pflicht durch den Untermieter ist der Untermieter
verpflichtet, dem Mieter eine Vertragsstrafe in
der Hohe von EUR 30,000,- zu vergLiten Mit der
Vereinbarung riber die Vertragsstrafe bleibt der
Anspruch des Mieters auf den Ersatz des
entstandenen Schadens in der Hohe, die die
Hohe der Vertragsstrafe ri bersteigt, u nberri hrt.

4.32. Der Untermieter ist berechtigt, den abgeschlossenen
Betrieb aufgrund der eventuellen
Arbeitsunfdhigkeit der verantwortlichen Leiter
des Betriebs zu haben. In solchem Fall ist der
Untermieter verpf lichtet, dem Mieter diese
Tatsache u nverzLiglich schriftlich mitzuteilen.

4.33. Der Untermieter verantwortet dem Mieter ftir jede
Beschddigung des Gegenstandes der
Untermietung und der gemeinsamen
Einrichtungen, einschlieBlich jedweder
Bescheidigung des Baus, und er ist verpflichtet,
den Schaden zu vergriten, falls die Beschiidigung
durch sein Handeln oder durch Handeln seiner
Angestellten, Kunden, Besucher, Lieferanten
entstanden ist, oder der Schaden dadurch
entstanden ist, dass mit dem Gegenstand der
Untermietung nicht richtig, vertragswidrig
umgegangen wurde, oder wenn der Schaden
a ufgru nd u ngen iigender Pflege des Gegensta ndes
der Untermietung herbeigefrihrt wurde.

V.

Beendigung der Untermietung

Das mit diesem Vertrag gegr0ndete
Untermietverhiiltnis endet mit dem Ablauf der
Dauer, fLir die es vereinbart wurde, falls es zur
Verldngerung der Mietdauer laut dem punkt 2.1.
nicht kommt. Das Untermietverhdltnis kann mit
der Vereinbarung der Vertragsparteien beendet
werden. Solche Vereinbarung muss schriftliche
Form haben und in ihr muss der Tag der
Beendigung des Untermietverhdltnisses
vereinbart sein.

Das mit diesem Vertrag gegrtindete
Untermietverhdltnis endet auch aus den in
diesem Vertrag Grtinden, sowie aus den im Gesetz
Nr. 11,611990 Slg. riber Mietung und

5.2
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v platnom zneni.

Okrem uveden\ich pripadov n6jomca m6ie pisomne
vypovedaf t[to zmluvu v pripade ak:

a) podndjomca uZiva nebytovf priestor
v rozpore s touto zmluvou, alebo
poruiuje povinnosti uveden6 v tejto
zmtuve,

b) podndjomca alebo osoby, ktore s nim
uiivajI predmet podndjmu hrubo
poruSujri pokoj alebo poriadok,

c) podniijomca prenechd nebytovri
priestor alebo jeho dast' do podniljmu
tretej osobe v rozpore s touto zmluvou,

d) podndjomca ziisadne zmenil sortimenr
tovaru bez predchiidzajrlceho
pisomneho silhlasu ndjomcu,

e) podndjomca neuzavrel a nepredloiil
ndjomcovi poistenia vyiadovane
v zmysle tejto zmluvy, a to ani po
pisomnom upozorneni ndjomcu

s trim, ie vri povednd doba je jeden mesiac a

zadina plyn[{ prvlim driom nasledujticeno
mesiaca po dorudeni vripoveoe
podndjomcovi,

Podmienkou vlipovede je predchddzajLica pisomn6
Wzva ndjomcu podndjomcovi s poskytnutim
dodatodnej lehoty :.0 pracovnrich dni na zjednanie
ndpravy a jej mdrne uplynutie (t.j. ak podndjomca
v tejto dodatodnej lehote nezjedn6 ndpravu).
Podmienkou 4ipovede nie je predchddzajLica
pisomnd vri zva v pripade, ie sa jedna o opakovane
poruSenie, na nipravu ktoreho ui bol podndjomca
v minulosti vyzvanli s poskytnutim dodatodnei
lehotv na ndpravu.

Najomca je oprilvnenri vypovedat zmluvu s

okamiitou ridinnost'ou :

- v pripade, ak je podndjomca v likvid6cii,
atebo ak bol na majetok podndjomcu
vyhldsenri konkurz, alebo ndvrh na
vyhlSsenie konkurzu bol zamietnuty
z d6vodu nedostatku majetku

- podndjomca viac ako 14 dni meikd
s platenim ndjomneho alebo je v omeikani
s infmi platbami ku ktorrim je zaviazanri
v zmysle tejto zmluvy a v tomto omeSkani

Untermietung von Geschdftsrdumen in oer
griltigen Fassung angeftihrten GrLi nden.
AuBer den angefr_ihrten Grr.inden kann der Mieter
diesen Vertrag schriftlich krindigen, wenn:

a) der Untermieter den Geschdftsraum im
Widerspruch mit diesem Vertrag nutzt,
oder er die pflichten, die in diesem
Vertrag angefrihrt sind, verletzt,

b) der Untermieter oder personen, die mit
ihm den Gegenstand der Untermietung
nutzen, die Ruhe oder Ordnung grob
verl etzen,

c) der Untermieter Ljberldsst einem Dritten
den Geschdftsraum oder dessen Teil im
Wiederspruch zu diesem Vertrag in die
Untermiete,

d) der Untermieter wesentlich das
Sortiment von Waren ohne vorherrge
schriftliche Zustimmung des Mieters
gedndert hat.

e) der Untermieter die Iaut diesem Verrrag
erforderlichen Versicherungen nrcht
abgeschlossen und dem Mieter nicht
vorgelegt hat, und zwar nicht einmal
nach der schriftlichen Mahnung des
Mieters,

damit, dass die Krindigunsfrist einen Monat
ist, und sie anfdngt, am ersten Tag des
Folgemonates nach der Zustellung der
KLindigung dem Untermieter zu laufen.

Die Bedingung der KLindigung ist die vorherige
schriftliche Aufforderung des Mieters dem
Untermieter mit der Gewdhrung der zusiitzlichen
Frist von 10 Arbeitstagen zur Schaffung oer
Abhilfe und deren ergebnisloser Ablauf (d.h. oer
Untermiter schafft innerhalb dieser zusdtzlicnen
Frist keine nbhilfe).
Die vorherige schriftliche Aufforderung ist kerne
Bedingung der KLindigung in dem Fall, wenn es um
eine wiederholte Verletzung geht, zur
Verbesserung deren der Untermieter in oer
Vergangenhelt mit der Gewdhrung einer
zusdtzlichen Verbesserungsfrist aufgefordert
wurde.

Der Mieter ist berechtigt, den Vertrag mit
sofortiger Wirksamkeit zu krjndieen:

- falls der Untermieter in der Liquidation tst,
oder Liber das Vermogen des Untermieters ern
Konkurs eroffnet wurde oder der Antrag auf
Erdffnung des Konkurses wegen Mangel an
Vermogen abgelehnt wurde,

- der Untermieter mehr als 14 Tage mit der
Zahlung des Mietzinses oder anderer
Zahlungen, zu denen er laut diesem Vertrag
verpflichtet ist, im Verzug ist, und er rn

).4
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zotrvdva napriek pisomn6mu upozorneniu
obdrZan6mu od ndjomcu, v ktorom mu bola
poskytnutd lehota na ndpravu vdfike t+
kalenddrnvch dni

- v pripade, ak podniijomca nezacne
vykondva{ svoju obchodnd dinnost
v predmete podnajmu v dohodnutej dobe,
alebo nebude mat' prisluin6 povolenia

- v pripade, ak podn6jomca nezloii kauciu,
resp, ju nedoplni v dohodnutej dobe
pridom vlipoved' je v tfchto pripadoch
fdinn5 okamihom jej dorudenia
podndjomcovi a v pripade, ie sa zdsielka
vrdti ako neprevzatd (je irelevantri d6vod
neprevzatia), plati, ie bola dorudend tretim
driom odo dria uloienia na poite.

Udinky vripovede sa nedotrikajI prdv a ndrokov,
ktore zmluvne strany nadobudli na zdklade teito
zmluvy predo driom ddinnosti tejto vri povede.

Podnajomca je opriivnenli vypovedat' tf to zmluvu zo
zdkonom stanovenrich ddvodo. Niijomca je povinnri
nahradit podndjomcovi ndklady na stavebn6 prdce
podfa il. 2.5. tejto zmluvy ako aj pripadne ndkladv
na d'aliie stavebne prdce vykonane so silhrasom
ndjomcu, ak zmluva bude ukonden6 vlipoved,ou zo
strany podndjomcu z ddvodu poruienia zdkonnVch
alebo zmluvnrich povinnostl ndjomcom, podas doby
podniijmu. 

)
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V pripade skonienia podniijmu z ak6hokolvek
d6vodu je podniijomca povinnri vrdti{ ndjomcovi
predmet podniijmu v stave v akom ho prevzar,
s prihliadnutim na obvyk16 opotrebenre.
O odovzdani predmetu podn;ijmu bude spisanri
odvzddvaci protokol podpisanf obidvomi Idastnikmi
zmluvy. V pripade, Ze by podndjomca predmet
podndjmu ku dnu skondenia podndjomnej zmluvy
nevrdtil ndjomcovi za dohodnut!,ch podmienok (t,j. v
dohodnutom termine, v stave a pod) je ndjomca
oprdvnenli poiadovat zmluvnd pokutu vo vVike
500,- EUR za kaidri deri omeikania. Dohodou o
zmluvnej pokute nie je dotknutri ndrok ndjomcu na
rjhradu vzniknutej Skody vo vriike, ktord presahuje
v1i5ku zmluvnej pokuty.

5.6.

5.7

diesem Verzug trotz der erhaltenen
schriftlichen Mahnung vom Mieter verbleibt,
in der ihm eine angemessene
Verbesserungsfrist in der Frist in der Ldnge
von 14 Kalendertagen zur VerfLigung gestellt
wuroe

- falls der Untermieter nicht anf6ngt, serne
Gescheftst;tigkeit im Gdgenstand der
Unternehmung in der vereinbarten Zeit
durchzufrlhren, oder er die jeweiligen
Bewilligungen nicht haben wird.

- falls der Untermieter die Kaution nicht
hinterlegt bzw. er diese in der vereinbarren
Zeit nicht ergdnzt, wobei die Krindigung rn
diesen Fiillen mit dem Zeitpunkt deren
Zustellung an den Untermieter wirksam ist.
und in dem Fall, dass die Sendung als nicht
r.ibernommen zurrickkommt (der Grund der
Nichtrlbernahme ist irrelevant), gilt es, dass sie
mit dem dritten Tag ab dem Tag der
Aufbewahrung auf der post zugestellt wurde.

Die Wirkungen der KLindigung betreffen nicht die
Rechte und Ansprrjche, die die Vertragsparteien
auf Grund dieses Vertrags vor dem Tag der
Wirksamkeit dieser Krindigung erworben haben.
Der Untermieter ist berechtigt, diesen Vertrag aus
den durch das Gesetz festgelegten Grrinden zu
kLindigen. Der Mieter ist verpflichtet, dem
Untermieter die Kosten frir die Bauarbeiten laut
dem Artikel 2.5. dieses Vertrages sowie die
eventuellen Kosten fr.ir weitere Bauarbeiten, die
mit der Zustimmung des Mieters durchgeftihrt
wurden, zu erstatten, wenn der Vertag mit der
KLindigung von Seite des Untermieters aufgrund
der Verletzung der gesetzlichen pflichten oder der
Vertragspflichten durch den Mieter waihrend der
Zeit der Untermietung, beendet wird

In dem Fall der Beendigung der Untermietung aus
beliebigem Grund ist der Untermieter verpflichtet,
den Gegenstand der Untermietung dem Mieter in
dem Zustand zurr,ickzugeben, in dem er ihn
Ljbernommen hat, mit Berricksichtigung der
gewdhnlichen Abnutzung. Uber die Ubergabe oes
Gegenstandes der Untermietung wird etn
Ubergabeprotokoll niedergeschrieben, das von
beiden Vertragsparteien unterzeichnet sein wird.
Falls der Untermieter den Gegenstand der
Untermietung zum Tag der Beendigung des
Untermietvertrags dem Mieter nicht zu den
vereinbarten Bedingungen zurrickgibt (d.h. zum
vereinbarten Termin, Zustand usw.) ist der Mieter
berechtigt eine Vertragsstrafe in der Hcihe von
500,- EUR zu verlangen. Mit der Vereinbarung riber
die Vertragsstrafe bleibt der Anspruch des Mieters
auf den Schadenersatz in der Hohe, die die Hohe
der Vertragsstrafe r.i bersteigt, u n berLi h rt.

vl. vt.
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6.1. Podniijomca berie na vedomie, ie vsdlade s $672
Obcianskeho zdkonnika mii n6jomca zakonne
zdloin6 a zAdrin6 prdvo k hnutel,nlim veciam
podnajomcu, ktore sI v predmete podnajmu
a patria podndjomcovi, okrem veci, ktore srj
vyldden6 z vfkonu rozhodnutia. Ndjomca berie na
vedomie, ie zaobchddzanie s niektorimi hnutefnVmi
vecami podndjomcu, ako sri napriklad lieky
s obsahom omamnlich a psychotropnr,Tch l;itok, je
obmedzene osobitnyimi praivnymi predprsmi.

6.2. V pripade, ak sa podfa tejto zmluvy vyiaduje
dorudenie pisomnosti druhej zmluvnej strane, plati,
Ze sa zasielajri na adresu aktudlne uvedend v
obchodnom registri, V pripade dorucovania
pisornnosti podndjomcovi, je okrem dorudenia na
adresu podfa predchddzajIcej vety, moin6
s rovnakfm ddinkom dorudovat na
adresu predmetu podndjmu alebo osobne do
predmetu podndjmu. Ziisielka sa povaiuje za
dorudend aj v pripade, ak sa z adresy sidla alebo
dojednan6ho miesta dorudenia vrati ako
neprevzata, a to driom dorudenia vrdtenej zilsielky
odosielajdcej zmluvnej strane; obdobne nastdvajI
Idinky dorudenia odmietnutim prevzatta
dorudovanej ziisielky, pokial v zmluve nie je uveden6
Inak.

Zabezpeienie, doruiovanie Sicherung, Zustellung

Der Untermieter nimmt zur Kenntnis, dass der
Mieter laut 5 672 des Brirgerlichen Gesetzbuches
das gesetzliche pfand- und Einbehaltsrecht zu oen
beweglichen Sachen des Untermieters hat, die
sich im Gegenstand der Untermietung befinoen
und dem Untermieter gehoren, ausgenommen
Sachen, die aus der Entscheidungivollstreckung
ausgeschlossen sind, Der Mieter nimmt zul
Kenntnis, dass die Manipulation mit einigen
beweglichen Sachen des Untermieters, wie zum
Beispiel Medikamente mit Inhalt von Rausch_ uno
psychotropen Stoffen, mit den
Sonderrechtsvorschriften beschrdnkt sind.
Wird laut diesem Vertrag die Zustellung von
SchriftstLicken an die andere Vertragspartei
verlangt, gilt es, dass diese an die aktuell im
Handelsregister angefrihrte Adresse gesendet
werden. Bei der Zustellung von Schriftsttjcken an
den Untermieter kann die Zustellung auBer an die
Adresse laut dem vorherigen Satz auch an die
Adresse des Gegenstandes der Untermierung
oder persdnlich in den Gegenstand oer
Untermietung mit derselben Wirkung erfolgen.
Die Sendung gilt auch dann als zugestellt, falls
diese von der Adresse des Sitzes oder des
vereinbarten Ortes der Zustellung als ntcht
ribernommen retourniert wird, und zwar mit qem
Tag der Zustellung dieser retournierten Sendung
an die absendende Vertragspartei; analog dazu
treten die Wirkungen der Zustellung mit der
Verweigerung der Entgegennahme der
zuzustellenden Sendung ein, sofern es im Verrras
nicht anders angeftihrt ist,

vil.
Schlussbestimmu ngen

lst od er wird in d er Zu k u nft irgen d ern e
Bestimmung dieses Vertrags ungLiltig, hat dies
keinen Einfluss auf die Grlltigkeit der anderen
Bestimmungen des Vertrags, sofern sich aus oem
Charakter der ungL.iltigen Vertragsbestimmung
oder aus deren Inhalt oder den Umst5nden, unter
den die Bestimmung vereinbart wurde, nicht
ergibt, dass solche ungriltige Bestimmung vom
restlichen Inhalt nicht abgetrennt werden kann.
Die Vertragsparteien haben vereinbart, dass sresolche ungriltige Bestimmung laut
ernvernehmlicher Vereinbarung durch eine gLiltrge
Bestimmung ersetzen werden, die mit ihrem
lnhalt der Bedeutung der ersetzten Bestimmung
moglichst nahe kommt, und zwar innerhalb von
30 Kalendertagen ab dem Tag, an dem tjber die
mogliche UngLiltigkeit dieser Bestimmung die
zwette Vertragspartei nachweislich informiert

vil.
Zdveretn6 ustanovenia

7.L Ak je ak6kol'vek ustanovenie tejto zmtuvy neplatne
alebo sa stane takfm v buddcnosti, nemd to vplyv
na platnost' ostatnlich ustanoveni zmluvy, pokial,
z povahy neplatneho ustanovenia zmluvv alebo
z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorlich bolo
dojednan6, nevyphiva, ie taketo neplatne
ustanovenie nemoino oddelit' od ostatn6ho obsahu.
Zmluvne strany sa dohodli, ie tak6to neplatne
ustanovenie nahradia po vzdjomnej dohode platnVm
ustanovenim, ktore sa svojim obsahom bude najviac
pribliiovat vfznamu nahradeneho ustanovenia. ato do 30 kalenddrnych dni odo dia, kedv bola
o moZnej neplatnosti tohto ustanovenia
preu k6zatel'ne informova nd d ru hii zm I uvnd stra na.

wurde.
Die Rechtsbeziehungen den

\r
,\J'

Priivne vzt'ahy medzi zmluvn!,mi stranami sa
zwischen
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spravujri prisluinlimi prdvnymi predpismi Slovenskei einschligigen Rechtsvorschriften derrepubliky.
Slowakischen Republik.
Dieser Vertrag wird mit dem Tag dessen
Unterzeichnung durch die Vertragsparteien grjltig
und wirksam.
Jegliche Anderungen und Ergdnzungen dieses
Untermietvertrags mtissen in der Form eines
schriftlichen Zusatzes durchgefLihrt werden, oer
ordentlich unterzeichnet sein muss, auBer der
Erhcihung des Mietzinses um die Inflation, die
dem Untermieter per Schreiben mittgeteilt wird.
Der Vertrag ist in slowakischer und deutscner
Sprache, in vier Exemplaren erstellt, je zwei ftir
jede der Vertragsparteien. Zu Zwecken oer
Auslegung dessen Bestimmungen ist der
slowakische Wortlaut des Vertrages verbindlich.

Die Vertragsparteien haben den Vertrag
durchgelesen, dessen Inhalt verstanden uno
erkkiren, dass dieser Vertrag die Bekundung
deren freien, ernsthaften und durch nichts
eingeschrdnkten Willens ist, zum Zeichen dessen
sie diesen unterzeichnen.

N6jomca / Mieter;

BILLA s.r.o.
zast. / vert. durch: Ing. Tomiii Stario

konatel' / Geschdftsftjh rer

BILLA s.r.o.
zast. / vert. durch: Dariusz Bator

konatel' / Geschdftsfrj hrer

PodnSjomca / Untermieter:

Kn.rZn.iea p rc m led_e-_i me_s-!a .KsiLEe
zast. / vert. durch: Mgr. et Mgr, lvera Hurnd

konatel' / Geschdftsfri hrer

Tato zmluva nadobdda platnost' a ddinnos{ driom jej
podpisu zmluvnfmi stranami.

Akekolvek zmeny a doplnenia tejto podniijomnej
zmluvy musia byt vykonan6 vo forme pisomneho
dodatku, ktorli musi byt' riadne podpisanri, orrem
zvli5enia ndjomn6ho o infliiciu, kto16 bude
podnSjomcovi ozn5menti listom.

Tdto zmluva je
a nemeckom jazyku,
dvoch pre kaidrj zo
vlikladu jej ustanoveni
znenie zmluvy.

vyhotovend vslovenskom
v Styroch exempldroch, po
zmluvnlich str5n. Na ddely
je prdvne z6vazn6 slovensk6

7.6.
Zmluvne strany si zmluvu preditali, jej obsanu
porozumeli a prehlasujri, ie tilto zmluva je prejavom
ich slobodnej, vdZnej a nidim neobmedzenej v6le, na
znak doho ju podpisujri.

t6n6


