Zmluva ¢. 1108/2016

0 najme a podnajme nebytovych priestorov a poplatkoch za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, v stlade so zak. ¢. 116/1990 Zb., Ob¢ianskeho zakonnika. vSetkymi platnymi pravnymi
predpismi SR suvisiacimi s najmom a sluzbami spojenymi s uzivanim. v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. v objekte: OC MERKUR, Némcovej 28, 040 01 KoSice.

I. Zmluvné strany

Prenajimatel”: PB Capital, a. s.

Milynska 27, 040 01 KoSice

Zapisany v OR OS KE [ oddiel: Sa, vl ¢: 749/V
Statutarny organ: Pavol BARAN, predseda predstavenstva
ICO: 31722296

DIC: 2020493662 IC DPH: SK2020493662
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Kosice

Cislo uctu: 403512/0200

IBAN: SK46 0200 0000 0000 0040 3512

SWIFT kod: SUBASKBX

Nijomea: KniZnica pre mladeZ mesta KoSice

Kuku¢inova 2. 043 59 Kosice

Menovaci dekrét - uznesenie 1289, s platnostou od 15. 11. 2010
Statutarny zastupca: Mgr. Iveta Hurné prehlasuje, ze je opravnena
v plnom rozsahu zastupovat’ ndjomcu, a to neobmedzene s plnym vedom:m
zodpovednosti.

1CO: 189006

DIC: 2020785910 1C DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie: Prima banka. a.s.

Cislo aétu: 302311001 3600

IBAN: SK43 5600 0000 0005 0231 1001

SWIFT kéd: KOMASK2X

Ucastnici tejto zmluvy prehlasujt, Ze su sposobili na pravne ukony a opravneni zastupovat' zmluvné
strany bez obmedzenia a s plnym vedomim zodpovednosti.

1b.

II. Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplamné prenechanie nebytovych priestorov do uzivania
najomcovi, nachadzajucich sa v nehnutelnosti, ktorej vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.
nachadzajucich sa v objekte: OC MERKUR, Némcovej 28, Kosice, Zapisanom Okresnym
tradom. odbor katastralny Kosice [, obec: Kosice—-SEVER, katastralne tzemie Severne
mesto. na LV ¢ 8500. parcelné ¢.0 2678, supisné ¢.: 28. V predmetnej nehnurelnosti sa
nachédzaji nebvtové priestory: na 1. poschodi. celkova vymera 78,00 m’® (dalej len
.predmet najmu’).

I11. Vy$ka a splatnost’ ndijomného

Vyska nagjomného sa stanovuje vzajomnou dohodou zmluvnych stran nasledovne:

. Za nebytové priestory na obdobie od 01. 04. 2016 do 31. 12. 2016: miestnost’ ¢. 115

(78,00 m?): 34,5062 eur za m*/rok bez DPH.

Roény ndjom za nebytové priestory bez DPH: 2 691,48 eur
Mesaény najom za nebytové priestory bez DPH: 224,29 eur

Za nebytové priestory na obdobie od 01. 01. 2017: miestnost’ ¢. 115 (78,00 m®): 41,4077
eur za m*/rok bez DPH.
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Roé¢ny najom za nebytové priestory bez DPH: 3 229,80 eur
Mesacény najom za nebytové priestory bez DPH: 269,15 eur

Zéalohova platba za réziu nie je zahrnuté v cene za podnajom a je mesaéne vo vyske 71,88 eur
bez DPH (vodn¢ a sto¢né — 10,87 eur. stocné zrazkovej vody - 2,38 eur, teplo (plyn) — 46,93
eur, fixny poplatok za spravu a udrzbu plynovej kotolne 0,15€/m” — 11,70 €).

Vyska zalohovej platby za dodavku energii a sluzieb sa mdze kazdoroéne menit a upravit
v zavislosti od vyuctovania médii za predchadzajuci kalendarny rok. Vypocet preddavkov za
aktudlny rok bude suc¢astou vyuc¢tovania za rok predchadzajuci.

Najomca nie je platcom DPH. DPH bude fakturované v zmysle zékona o DPH v ¢ase
takturacie.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca sa zavdzuje riadne a véas platit’ prenajimatelovi
najomné za uzivanie predmetu najmu a zalohovu platbu za réZiu vzdy za aktualny kalendarny
mesiac, na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom a do datumu splatnosti uvedenom na
fakture. na bankovy ucet prenajimatel’a, ¢islo G¢tu a bankové spojenie je uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze povinnost zaplatit' ngjomné je splnena
pripisanim celkovej sumy penazného zavédzku na Gcet prenajimatela uvedeny v zdhlavi
zmluvy.

3. Telekomunika¢né sluzby, odvoz odpadu, dodavku elektrickej energie a upratovanie si
ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.

4. Vyuctovanie rezijnych nakladov prenajimatel’ zabezpe¢i do 60 dni od datumu vyudtovania zo
strany dodavatelov. Vyuctovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok. V pripade. ze pri
vyvuctovani rezijnych nakladov vznikne preplatok. prenajimatel sa zavizuje preplatok vratit
najomcovi do 14 dni odo dna vy¢islenia vysledku kone¢ného vyuctovania. Pripadny
nedoplatok vzniknuty pri vyuétovani sa najomca zavézuje uhradit’ prenajimatelovi do 14 dni
odo dna dorucenia vyuactovania (faktury) prenajimatelom najomcovi. Zmluvné strany sa
dohodli. Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit vy$ku preddavkov na sluzby. ak je pre to
dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym vieobecne zavdznym pravnym predpisom
alebo z rozhodnuti cenovych organov.

5. Vyska dohodnutého ndjomného sa viaze na mieru inflacie tak. ze kazdoro¢ne vznika
prenajimatelovi pravo zvysit ndjomné za prenajaté nebytové priestory o mieru inflacie na
Slovensku priznanu Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Pravo takto
zvy8t njjomné ma prenajimatel’ kazdoro¢ne. Néijomca neodvolatelne uznava toto
Jjednostranné pravo prenajimatel'a a zavidzuje sa takto zvy$ené ndjomné platit’ prenajimatelovi
pocnuc 01. O1. prislusného kalendarneho roka potom. ako mu prenajimatel’ zasle pisomné
oznamenie o zvy$eni ndjomného. Prenajimatel si takto zvySené najomné modze prvykrat
uplatnit” po¢nac 01. 01. 2017.

ZvySené najomné je splatné, hoci bude vyhlasené aj neskoér, s G¢innostou od 01. janudra
prislu§ného kalendarneho roka.

6. Ndajomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za zaslanie kazdej upomienky, ako aj za kazdé
zaslanie vypovede, aj odstipenia od zmluvy, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
30 eur (slovom: tridsat” eur) za upomienku stuvisiacu s nezaplatenim Ghrady za najom v lehote
splatnosti ako aj za zaslanie vypovede z tohto dévodu.

IV. Uéel uzivania

. Nebytové priestory sa prenajimaju na prevazny ucel: kniZnica pre mlideZ, uvedené
v predmete ¢innosti, pricom vsetky potrebné povolenia k zavedeniu prevadzky, v sulade
s platnou legislativou SR, zabezpecuje najomca.
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V. Doba platnosti a skonc¢enie najmu

Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu neurcitu, od 01. 04. 2016. Najom sa konci
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou hociktor¢ho Gcastnika tejto zmluvy aj
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3-mesacna.

V pripade neuhradenia ndgjomného o viac ako jeden mesiac, vypovedna lehota je | -mesacna
a za¢ina plynut’ prvym diom nasledujuceho mesiaca po dni dorucenia pisomne] vypovede
druhe: zmluvnej strane. Povinnost™ dorucit’ pisomnost” sa splni, len ¢o adresat pisomnost’
prevezme alebo ler ¢o ju posta vrati odosielatel'ovi ako nedorucitelnu, pretoze adresat svojim
konanim. alebo opomenutim dorucenie pisomnosti zmaril. Uéinky dorucenia nastant aj
viedy. ak adresdt prijatie pisomnosti odmietne. V pripade odmietnutia prevzatia doporucene;j
zasielky najomcom alebo jej neprevzatia v stanovenej lehote, alebo jej navratenia ako
nedorucenej zasielky z dovodu jej prevzatia, povazuje sa def uloZenia na poste alebo den
odopretia prevzatia zasielky za den dorucenia.

V pripade. Ze sa ndjomcea oneskorl s thradou nadjomného o viac ako jeden mesiac, podpisanim
tejto zmluvy neodvolatelne splnomociiuje najomea prenajimatela na vypratanie predmetu
najmu na naklady najomcu. Najomca nemd narok na néhradu Skody ani neopravnené
ohohatenie. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel'a podla ¢l VL., bod 12.

Najomca je povinny po skonceni ndgjmu vypratat - uvol'nit’ predmet najmu a odovzdat’ od
nich kl'ace prenajimatelovi  najneskér posledny den skonCenia najomného vztahu a nie
posledny den v mesiaci. kedy skon¢i najomny pomer. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
ndjomea sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10% z mesacného
ngjomného za kazdy ¢o aj len zacaty den omeSkania az do dna uvolnenia a odovzdania
nebytovveh priestorov, vratane. Dohodnutim tejto zmluvne pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody auroky z omeskania, resp. poplatkov zomeskania. t;.
prenajimatel ma piné prava domahat sa nahrady skody a sankcii, a ngjomeca ma povinnost plnit
svoje povinnosti aj po zaplateni zmluvnej pokuty. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvnu pokutu
dohodnut v tejto zmluve povazuji za primerant a v sulade s platnymu pravnymi predpismi.
Uctor mvm dokladom pre vyUétovanie zmluvnej pokuty bude faktira vystavena prenajimatel'om.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je pisomny zaznam o odovzdani a prevzati nebytovych
priescorov, v ktorom sa na zaklade vykonanej obhliadky predmetu najmu zaznamenaju vetky
zavady aposkodenia predmetu najmu astavy meraCov energii (ak existuju). Zaznam
o odovzdani podpise kazda zo zmluvnych stran tejto zmluvy.

Najomca je povinny odovzdat' nebytove priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
upravam sykonanym s predchadzajucim vyslovnym pisomnym sthlasom prenajimatela.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. Naklady na stavebné upravy znasa najoraca, pokial
sa znluvné strany pisomne nedohodli inak. Odpisy technickeho zhodnotenia predmetu
najmu. ktoré vykonaval ndjomca s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela, je
opravneny vykonavat ngjomca. Zmluvné  strany sa dohodli, ze vzdjomné vysporiadanie
technického zhodnotenia predmetu ngjmu po ukonceni ndjomného vztahu prenajimatel
ngjomcovi neuhradi, boli vykonané vylu¢ne na naklady najomcu. Ak vsak prenajimatel
prejavi zaujem o predmetné technické zhodnotenie. najomca ho prenecha prenajimatelovi
bezplatne. Ak v3ak prenajimatel’ nebude mat” zaujem o predmetné technické zhodnotenie,
najomea ho odstréni na svoje naklady. bez naroku na financnu nahradu vo¢i prenajimatelovi.
V den. ked dojde k ukonceniu najomného pomeru z akéhokol'vek dovodu, je ngjomca
povinny odovzdat kl'ace od prenajatych priestorov prenajimatel'ovi alebo osobe poverene;
prenajimatelom. pricom prenajimatel’ vyhotovi zaznam o_odovzdani a prevzati predmetu
najmu. Ak najomca odmietne podpisat’ uvedeny zaznam z akéhokol'vek dovodu, je povinny
VyZEagit tato skutoénost’ v zdzname spolu s uvedenim dovodu, ktory ho k tomu viedol. Ak
nyjomea odmietne byt pritomny pri vyhotoveni zaznamu o odovzdani predmetu najmu,
prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany predmetny
zéznam. Najomea neodvolatelne a bez vyhrad zavézuje sa uznat a akceptovat uvedeny
postup a zaznam. NeGcast ndjomeu sa v zazname vyznadli.

V pripade skoncenia ngjomného pomeru ngjomca je povinny vypratat predmet najmu
najneskor do posledného dita skon¢enia najmu. V pripade, ze to najomca do posledného dna
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skon¢enia ndjmu neurobi. podpisanim tejto zmluvy neodvolatelne splnomociuje najomca
prenajimatela na vypratanie predmetu ndjmu na naklady najomcu. Najomca nema narok na
nahradu Skody ani na neopravnené obohatenie. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na
urok z omeskania a Skodu stvisiacu s neuvolnenim priestorov ndjjomcom.

V den. ked ddjde k ukon¢eniu ndjomného pomeru z akéhokol'vek dévodu. je ndjomca povinny
odovzdat’ kI'i¢e od prenajatych priestorov prenajimatelovi alebo osobe poverenej prenajimatel'om,
pricom prenajimatel’ vyhotovi zazan o odovzdani a prevzati. Ak nijomca odmietne podpisat
protokol z akéhokol'vek dovodu, je povinny vyznadit tuto skuto¢nost v protokole spolu
s uvedenim dovodu, ktory ho k tomu viedol.

10. Najomca sa zavézuyje. ze ku ditu ukon¢enia ndjomného pomeru vyrovna vsetky zavizky voci

b

6.

prengjimatelovi.
V1. Osobitné ustanovenia

N4ajomca sa zavazuje riadne a v¢as platit’ prenajimatel'ovi nagjomné.

Ndjomca je oprédvneny vyuzivat nebytovy priestor, resp. predmet zmluvy v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve vylu¢ne na ucel urceny v ¢l IV. tejto zmluvy. Ngjomcea je
povinny uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty ucel riadnym spésobom a pri vykone svojich
prav nezasahovat do prav ostatnych ndjomnikov, resp. vlastnikov. Ndjomca sa zavizuje
zdrzat' sa akéhokol'vek konania. ktoré by rusilo alebo s prihliadnutim na dojednany ucel
najmu mohlo rusit tretie osoby uzivajice priestory v nehnutelnosti (OC MERKUR,
Némcovej 28, Kosice), pri vykone uzivacich prav tychto osob.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu inému
subjektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel'a nesmie umoznit' ich uzivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe. Ndjomca nie je opravneny uzavriet akékolvek spolo¢enstvo sinym subjektom
a pritom predmetné nebytove priestory pouzit ako nepenazny vklad. Ndjomca nesmie
prenechat’ predmet ngjmu ani jeho c¢ast bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prengjimatel’a ani tichému spolo¢nikovi. s ktorym uzavrel zmluvu o tichom spolo¢enstve. Ak
najomca porusi tieto povinnosti, povaZuje sa to za porusenie podmienok tejto zmluvy, a
prengjimatel” je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy bez naroku ndjomcu na akukolvek
Skodu.

Nijomcea je povinny pouzivat predmet ndjmu v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a to
tak. aby pri jeho uzivani nevznikla $koda na majetku prenajimatela. ani na majetku inom.
V pripade porusenia tychto povinnosti najomca sa zavdzuje nahradit’ prenajimatelovi celt
Skodu tym spdsobenu. resp. nahradit’ Skodu v celej vyske tretej osobe. v pripade ak by takejto
tretej osobe Skoda vznikla a bol by za fiu zodpovedny prenajimatel’.

Ndjomca sa zavizuje, ze nebude rusit’ v uzivani nad mieru primeranu pomerom uzivatel'ov
susecnych nehnutel'nosti, najmé hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne.

Najomca prehlasuje, ze stechnickym stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na
zaklade podrobne vykonanej riadnej obhliadky, avyhlasuje. Ze predmet ngjmu je
uzivaniaschopny a mdze sluzit' k dohodnutému ucelu najmu. Ndjomca nema ziadne namietky
proti stavu prenajatych nebytovych priestorov a neziada ich upravu.

N4gjomca je povinny pri prevzati priestorov odovzdat’ prenajimatelovi telefonicky kontakt na
osobu, ktora ma byt privolana v pripade vzniku mimoriadnej udalosti. Prenajimatel’ a nim
poverené osoby maji v pripade portch, mimoriadnych situdcii, havarii ainych
nepredvidatelnych okolnosti pravo na bezplatny vstup do prenajatych priestorov za uc¢elom
zistenia, resp. odstranenia poruch.

Ndjomca sa zavidzuje udrziavat prenajaté priestory v riadnom stave a vykonat opravy
nepresahujuce sumu 100 eur (slovom: jednosto eur) za jednu opravu, na svoje naklady,
vratane elektro revizii, revizii vytahov, pokial sa tieto nachadzaju v nebytovych priestoroch.
Nijomca je povinny zabezpecit na vlastné ndklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

N4djomca sa zavizuje znasat obmedzenia v uZivani predmetu nagjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie predmetu ndjmu_bez ndroku na finanénu nahradu._V ¢ase, ked’
najornca nebude moct prevadzkovat predmet najmu na G¢el dohodnuty touto zmluvou
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, dovodov preukazatelne zavinenyeh prenajimatelom, bude vyska najmu alikvotne znizend
o cas. kedy nebolo mozné priestory uzivat, to neplati pre obmedzenie nepresahujuce v uhrne
5 pracovnych dni za kalendarny rok sposobené potrebou oprav a udrzby.

Podstatné zmeny v priestoroch moze najomea vykonat” len po predchddzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela. Bez predchadzajuccho  pisomného suhlasu prenajimatela nie je
opravneny najomea vykonat Ziadne stavebné upravy v predmete ndjmu ani na svoje néklady.
Ak by tak v rozpore so zmluvou urobil, musi priestory uviest do povodného stavu alebo
nahradit prenajimatelovi celd sposobent skodu - od prenajimatel’a zavisi, ktoru alternativu s
vyberiz. Ak najomea po skonceni doby najmu neuvedie predmet najmu do povodného stavu
do terminu urteného prenajimatelom, je pravom prenajimatela na ndklady najomcu toto
uvedenie do povodného stavu vykonat. Najomca sa zavizuje za takuto ¢innost” vyhotovenu
faktarn uhradit’ prenajimatelovi v lehote splatnosti uvedenej na fakture. Pre pripad
omeskania platia ustanovenia o uroceni podl'a Obchodného zakonnika.

Podstatu budov tvoria strechy. fasady, hospodarsky dvor, kanalizacia, ustredn¢ kurenie,
vodovodny  systém. za Ktore zodpoveda prenajimatel’.  Upchaté kanaliza¢né potrubie.
sposobené neopatrnou prevadzkou najomeu, ¢isti ngjomea na svoj naklad.

. Ngjomea je povinny bez zby toéného odkladu oznamit prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktore

mé prenajimatel” urobit’ a je povinny umoznit’ vykonanie tychto i nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade skoncenia
najomného pomeru vypovedou. je najomea povinny v priebehu plynutia vypovednej lehoty
umoznit prenajimatel'ovi prehliadku prenajatych nebytovych priestorov za ucelom nového
prenajmu.

Poistenie vlastného hnutelného majetku vykona najomea na vlastné naklady. Najomca znaSa

svoje naklady poistenia veci a cennosti, zariadenie. tovar, ¢o vietko je jeho vlastnictvom
alebo ¢o sa nachadza v prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ nezodpoveda za jeho stratu,
poskodenie alebo snicenie. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
prenajimatelovi vzik poistnej udalosti. Ak nesplnenim tejto povinnosti najomeu  vznikne
preneiimatelovi Skoda. najomea sa zavézuje nahradit prenajimatelovi celu vysku Skody.

. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody sposoben¢ kradezou ainou nasilnou

cinnostou v prenajatych prietoroch.

_Najomea sa zavizuje uzivat nehnutelnost so starostlivostou riadneho hospodara, zodpoveda

za Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, zodpoveda za dodrziavanie nariadenia
prislusnej mestskej casti © tistote a poriadku na verejnych priestranstvach, spolo¢nych
priestoroch a priestoroch bezprostredne patriacich k budove, v ktorej sa nachadza predmet
najmu.

Ngjomea je povinny umoznit prenajimatelovi bezplatny vstup do priestorov za Ucelom
kontroly sposobu a ucelu ich vyuzivania, kontroly stavu, zariadenia, dodrziavania zmluvnych
podrnienok a vykonania oprav suvisiacich s podstatou budovy. V pripade havarie je povinny
bezodkladne, po vyrozumeni, umoznit prenagjimatelovi pristup k zariadeniam a rozvodom
v priestoroch. Inak zodpoveda za skody. ktoré vznikli nesplnenim tejto povinnosti.

\ pripade omeskania s plnenim povinnosti zaplatit' ngjomne a naklady za sluzby spojené
s namom. prenajimatel je opravneny vyuctoval urok z omeskania - vyska urokov
7 omeskania je o 5 percentudlnych bodov vy$sia ako zdkladna Urokova sadzba ECB, platna
K 1. diu omedkania s platenim penazného dlhu (§ 3 nar. vl. ¢. 87/1995 Zb. v platnom zneni).
Ndjomea sa zavézuje uhradit’ v plnej vyske vsetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré
vzniknu dosledkorn prevadzky najomeu alebo inou jeho ¢innostou, ako aj za Skody, ktoré
vmikna inou osobou. zdrziavajucou sa unajomcu Vv prenajatych nebytovych priestoroch
alebo v budove prenajimatela. Inak je prengjimatel’ opravneny domahat’ sa nahrady Skody na
prislusnom sude.

.V pripade, ak ku dnu skoncenia najmu existuju nedoplatky najomecu na najomnom

alebo sluzbach a neddjde k vyrovnaniu alebo preukazaniu tychto Uhrad, najomca svojim
podpisorn na tejto zmluve vyslovne a neodvolatel'ne splnomocni prenajimatel’a vyuZzit prava
prenajimatela predat’ vietky veci nachadzajuce sa v predmete ngjmu za U¢elom upiného
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vyrovnania dlznej ¢iastky. Najomca sa zavdzuje akceptovat vSetky kupne zmluvy spisané
v zmysle tohto bodu.

19. Najomcea v plnom rozsahu zodpoved4d za vybavenie sthlasu u prislusnej mestskej casti
v pripade zmeny uZivania predmetnych priestorov na iny ucel.

20. Nédjomca preberd na seba vietky povinnosti plyntice mu zo Zakona &. 314/2001 Z. z., v zneni
neskorich zmien adoplnkov o ochrane pred poziarmi. zakona & 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskoriich zmien a doplnkov, o Ochrane
zdravia I'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zakona,
v zrieni neskorSich predpisov. zavizuje sa ich dodrziavat na vlastné naklady. Ngjomca
zodpoveda za dodrziavanie vsetkych predpisov bezpec¢nosti pri praci, za protipoziarnu
ochranu a vybavenie priestorov hasiacim zariadenim, zabezpetuje plnenie povinnosti
vyplyvajicich zo zakona SNR Zb. 0 PO v zneni vyhl. MV SR Zb.. v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpeCit' Glohy poZiarne;
ochrany. Tato dohoda prenajimatel'a a najomcu je dohoda podla ust. §-ov 5 a 6 zdkona ¢.
3142001 Z.z. v platnom zneni.

21. Ngjomca berie na vedomie, Ze v celej budove, v ktorej sa predmet najmu nachidza, je
nariadeny zékaz fajéenia. Najomca je povinny dodrziavat vSetky platné pravne predpisy.
tykajuce sa tohto zakazu, najmi ustanovenia zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zakona ¢. 393/2006 Z. z. o zaisteni bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

. VSetky naklady spojené s transforméciou, systemizaciou, rekonstrukciou priestorov. ktoré su
predmetom tejto zmluvy, bude znasat vyluéne najomca a po ukoncen{ tejto zmluvy tieto
diela zostanu v prospech prenajimatel’a, ktory nebude povinny platit’ Ziadne odskodné. To sa
vzt'ahuje na skoncenie doby ndimu bez ohl'adu na dévod a sposob jeho ukoncenia.

3. Najomea je povinny dbat’ o ochranu prenajatych priestorov aj zariaden! tak. aby
nedochddzalo k ich poskodzovaniu a nadmernému opotrebovaniu. Ndjomca zodpoveda za
pripadné¢ Skody vzniknuté pri nespréavnom uzivani priestorov a za $kodu spdsobenu
nesplnenim zdkonnych a inych ustanoveni.

24. Ndjcmca sa zavizuje po skonceni ndjomného pomeru vratit prenajimatel'ovi predmet ndjmu bez

vad.

25. N4jomea sa zavizuje, ze do 3 kalenddrnych dni po zapisani zmeny udajov v obchodnom
registri tykajucich sa zmeny obchodného mena. sidla. statutarnych organov. pisomne doruéi
oznamenie prenajimatelovi ohl'adne zmien. ktoré mézu mat vplyv na ngjomny pomer.
Néjemea sa zavdzuje pisomne oznamit prenajimatel'ovi aj kazdu zmenu. tykajucu sa jeho
uctovnych a danovych udajov (napr. ¢islo Gétu, identifikacné ¢islo a pod.) do 3 kalendarnych
dni odo dna, kedy tato zmena nastala. Ak vznikne $koda z ddévodu nesplnenia tychto
povinnosti ngjomeu, ndjomea v plnom rozsahu zodpoveda za skodu.

26. Zmluvné strany sa zavizuju dodrZiavat ml¢anlivost o obsahu tejto Zmluvy a bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej povinnej strany nespristupnia tto Zmluvu, jej
obsah ¢i akékol'vek informacie tykajice sa podnikania zmluvnych stran alebo ich obchodnej
¢innosti a podnikatel'skych zamerov, Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, kedy tak vyZaduje
zakon. Zmluvné strany sa zavizuju. ze doverné informacie bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim
osobam a ani neumoznia pristup tretich osob k dovernym informaciam. Za tretic 0soby sa
nepokladaju ¢lenovia organov zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia zmluvnych
stran, ktori su ohladne im spristupnenych informécii viazani povinnostou mléanlivosti na
zaklade vieobecne zavdznych pravnych predpisov. V pripade porusenia tejto povinnosti
vznikd dotknutej zmluvnej strane vo¢i povinnej zmluvnej strane ndrok na nahradu skody.
vydanie ziskaného bezdévodného obohatenia a poskytnutia primeraného zadost'ucenia.
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VII. Zavereéné ustanovenia

l. Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy. pripadne prijimat dodatky k zmluve len
pisomnou formou okrem bodu 5, éldnok I11L. (pri inflicii sa neziada dodatok).
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6.

/mluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pozorne a dokladne_pre¢itali, je vyhodna pre obidve
zmluvné strany, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skutoénej a slobodnej voli. ju dobrovolne. vlastnorucne, bez natlaku. nie v tiesni a za
napadne nevvhodnych podmienok. podpisali. Zaroven vyhlasuju. Ze jej ustanovenia
nepovazuju za rozporne s dobrymi mravmi.

Zmluvné strany prehlasuja, ze nie su v konkurznom konani, ani nemaju vedomos? o tom, zZe

by bol na nich dany navrh na konkurzné konanie ani na restrukturalizaciu.

Zmluva bola vvhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych jeden rovnopis dostane
prenajimatel” a druhy ndjomca.

/mluva nadobuda platnost dnom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost dnom:
01. 04. 2016.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje Obcianskym zdkonnikom a pristusnymi
pravaymi predpismi Slovenskej republiky.

V Kosiciach 25.02. 2016

Za prenajimatela: Za najomeu:
PB Capital. a. s. Kniznica pre mladez mesta KoSice
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